Podminky pro realizaci stavby

ZIiSKKANI STAVEBNIHO
POVOLENI

Vedle projektu stavby musite ziskat vyjadreni vSech zainteresovanych subjektt, jako napfi-
klad spravy a udrzby silnic, spravy vodovodtl a kanalizaci, rozvodnych zdvodt a dot¢enych
organu statni spravy. Tedy vsech, kterych se vase stavba néjakym zplisobem dotykéa. Sou-
hlas musi dét i vSichni vasi sousedé, se kterymi vas pozemek sousedi. Stavebni Gfad o vy-

déni povoleni informuje vsechny Gcastniky stavebniho fizeni.

Pro vasi celkovou informaci jsou ze zékona vybrany i odstavce, tykajici se povinnosti ohla-

Seni stavby. To se provadi v pripadé, Ze délate jen vnitini Upravy, které nenarusi vzhled sta-

vajictho domu a nezasahuji do nosného zdiva. V pfipadé novostavby musite mit stavebni

povoleni. Vydané stavebni povoleni pak obsahuje vsechny podminky, za kterych muzete

stavét. Jedna se napftiklad o vysku stfechy, dodrzeni schvéaleného stavebniho postupu

a omezeni doby vystavby po kolaudaci.

§ 104 Ohlasovani jednoduchych staveb, terénnich tGprav, zafizeni a udrzovacich praci

(1) K provedeni jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 2 pism. a) az d), jejichZ navrh je
v souladu s obecnymi pozadavky na vystavbu, s izemné planovaci informaci (§ 21), které
jsou umistovény v zastavéném tzemi nebo v zastavitelné plose, poméry v tizemi se jimi pod-
statné neméni a které nevyzaduji nové naroky na dopravni a technickou infrastrukturu, po-
staci ohléseni bez predchoziho tizemniho rozhodnuti nebo tizemniho souhlasu. Spolu s ohla-
Senim stavebnik stavebnimu ufadu dolozi, Ze o svém stavebnim zameéru prokazatelné
informoval vlastniky sousednich pozemkul a staveb na nich; ti mohou pfislusnému staveb-
nimu Ufadu oznamit své pripadné namitky proti stavbé do 15 dnt ode dne, kdy byli staveb-
nikem informovani.

(2) Ohlaseni stavebnimu tradu vyzaduji

a) stavby pro bydleni a pro rekreaci do 150 m? zastavéné plochy, s jednim podzemnim pod-
lazim do hloubky 3 m a nejvyse dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim,

b) podzemni stavby do 300 m? zastavéné plochy a hloubky do 3 m, pokud nejsou vodnim
dilem,

c) stavby do 300 m? zastavéné plochy a vysky do 10 m, s vyjimkou staveb pro bydleni, a haly
do 1000 m? zastavéné plochy a vysky do 15 m, pokud tyto stavby a haly budou nejvyse s jed-
nim nadzemnim podlazim, nepodsklepené a doc¢asné na dobu nejdéle 3 let,
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d) stavby do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky s jednim nadzemnim podlazim, pod-
sklepené nejvyse do hloubky 3 m,

e) vétrné elektrarny do vysky 10 m,

f) terénni Upravy neuvedené v § 103 odst. 1 pism. f) bodé 1,

g) stavby zafizeni stavenisté neuvedené v § 103 odst. 1 pism. a),

h) pfipojky neuvedené v § 103 odst. 1 pism. b) bodé 8,

i) stavby opérnych zdi do vysky 1 m neuvedené v § 103 odst. 1 pism. d) bodé 8,

j) informaéni a reklamni zafizeni na stavbé nebo na pozemku neuvedena v § 103 odst. 1
pism. c) bodech 8 a 9 a stavby pro reklamu podle § 3 odst. 2,

k) vyrobky, které plni funkci stavby a které nejsou uvedeny v § 103 odst. 1 pism. g) bodé 5,
1) cirkusové stany neuvedené v § 103 odst. 1 pism. g) bodé 2,

m) antény, vcetné jejich nosnych konstrukei a souvisejicich elektronickych komunika¢nich
zafizeni, neuvedené v § 103 odst. 1 pism. c) bodé 2,

n) stavebni Upravy pro zmény v uzivani ¢asti stavby, kterymi se nezasahuje do nosnych kon-
strukci stavby, neméni se jeji vzhled a nevyzaduji posouzeni vlivil na Zivotni prostredi,

0) sjezdy z pozemnich komunikaci na sousedni nemovitosti,
p) udrZovaci prace na stavbé neuvedené v § 103 odst. 1 pism. e).

(3) Ohlaseni nevyzaduji jednoduché stavby, terénni Upravy a zafizeni, u kterych to stavebni
urad podle § 78 odst. 2 stanovil.

(4) Stavebni upravy pozemnich komunikaci a udrzovaci prace na nich, které vyzaduji ohla-
Seni, vymezuje zvlastni pravni predpis.

§ 105 Ohlaseni

(1) Ohlaseni stavby obsahuje udaje o stavebnikovi, o pozemku, ohlasené stavbé, jejim roz-
sahu a ucelu, o zplisobu a dobé& provadéni stavby a jeji jednoduchy technicky popis, nejde-li
o pfipady uvedené v odstavci 2; u do¢asné stavby rovnéz dobu jejiho trvani a navrh upravy
pozemku po jejim odstranéni. K ohlaseni se pripoji doklad prokazujici vlastnické pravo nebo
pravo zaloZzené smlouvou provést stavbu nebo opatfeni anebo pravo odpovidajici vécnému
bfemenu k pozemku ¢i stavbé, pokud stavebni ufad nemuze existenci takového prava ovérit
v katastru nemovitosti.

(2) d staveb uvedenych v § 104 odst. 2 pism. a) az d) se k ohlaseni déle pripoji projektova
dokumentace. U staveb a terénnich tGprav uvedenych v § 104 odst. 2 pism. €) az i) a n) se
k ohlaseni pripoji projektovda dokumentace, kterou tvofi situa¢ni nacrt podle katastralni
mapy s vyznacenim jejich umisténi, hranic se sousednimi pozemky, polohy staveb na nich
a jednoduché stavebni nebo montézni vykresy specifikujici navrhovanou stavbu nebo terénni
upravy.

(3) Projektova dokumentace se pripojuje ve dvojim vyhotoveni. Neni-li obecni tifad obce, na
jejimz Gzemi stavba bude, stavebnim tGradem, predkladé se trojmo, vyjma staveb v pusob-
nosti vojenskych a jinych stavebnich uradi (§ 16); pokud stavebnik neni vlastnikem stavby,
pripojuje se jedno dalsi vyhotoveni. K ohléseni se pripoji zdvazné stanovisko dotéeného or-
ganu vyzadované zvlastnim pravnim predpisem.
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(4) Podani, které nema nélezitosti podle odstavct 1 az 3, neni ohldsenim podle tohoto zékona
a stavebni urad je usnesenim odloZi. Usneseni o odloZeni zasle stavebnikovi do 15 dnt ode
dne uc¢inéni podéni spolu s pou¢enim o sprdvném postupu pfi ohlasovéani staveb a o tom, Ze
se stavbou nelze zapocit.

(5) Nalezitosti ohlaseni a obsah a rozsah projektové dokumentace u staveb uvedenych
v § 104 odst. 2 pism. a) az d) stanovi provadéci pravni predpis.

§ 106

(1) Ohlasenou stavbu, terénni upravy nebo zafizeni podle § 104 odst. 2 muze stavebnik pro-
vést na zdkladé pisemného souhlasu stavebniho uradu; u do¢asné stavby souhlas obsahuje
dobu jejiho trvani. Nebude-li stavebnikovi souhlas doru¢en do 40 dnti ode dne, kdy ohlaseni
doslo stavebnimu tradu, ani mu v této lhtité nebude dorucen zédkaz podle § 107, plati, Ze sta-
vebni Urad souhlas udélil.

(2) Jestlize stavebni tfad s provedenim ohlédsené stavby souhlasi, ovéfi predlozenou projek-
tovou dokumentaci. Jedno jeji vyhotoveni si ponechd, druhé zasle stavebnikovi.

(3) Souhlas plati po dobu 12 mésict; nepozbyva vsak platnosti, pokud v této dobé bylo
s ohladSenou stavbou zapocato. Lhita za¢ind béZzet dnem nésledujicim po dni, kdy byl sta-
vebnikovi doru¢en souhlas, nebo dnem nésledujicim po dni, kdy uplynulo 40 dnti od ohla-
Seni.

§ 109

(1) Uéastnikem stavebniho fizeni je

a) stavebnik,

b) vlastnik stavby, na nizZ ma byt provedena zména ¢&i udrZovaci prace, nenili stavebnikem,
nejde-li o pfipad uvedeny v pismenu g),

c) vlastnik pozemku, na kterém ma byt stavba provadéna, neni-li stavebnikem,

d) vlastnik stavby na pozemku, na kterém ma byt stavba provadéna, a ten, kdo mé k tomuto
pozemku nebo stavbé pravo odpovidajici vécnému bremenu, mohou-li byt jejich prava navr-
hovanou stavbou pifimo dotéena,

e) vlastnik sousedniho pozemku nebo stavby na ném, muize-li byt jeho vlastnické pravo na-
vrhovanou stavbou pfimo dot¢eno,

f) ten, kdo mé k sousednimu pozemku préavo odpovidajici vécnému bifemenu, mutze-li byt
toto pravo navrhovanou stavbou pfimo dotéeno,

g) spolecenstvi vlastnikli jednotek podle zvlastniho pravniho ptedpisu ve stavebnim fizeni,
které se tyka domu nebo spole¢nych ¢asti domu anebo pozemku; v pfipadé, Ze spolecenstvi
vlastnikll jednotek podle zvlastniho pravniho predpisu nema pravni subjektivitu, vlastnik,
jehoz spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu ¢€ini vice nez jednu polovinu.

(2) dgastnikem fizeni neni najemce bytu, nebytového prostoru nebo pozemku.

§ 110

(1) Zadost o stavebni povoleni obsahuje kromé obecnych nélezitosti zakladni idaje o poza-
dovaném zameéru a identifika¢ni idaje o pozemcich a stavbach.

(2) K zadosti stavebnik pripoji
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a) doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo pravo zalozené smlouvou provést stavbu
nebo opatfeni anebo préavo odpovidajici vécnému bfemenu k pozemku nebo stavbé, pokud
stavebni Ufad nemuze existenci takového prava ovérit v katastru nemovitosti,

b) projektovou dokumentaci,
c) pléan kontrolnich prohlidek stavby,

d) zévazna stanoviska, popfipadé stanoviska nebo jiné doklady vyZadované zvlastnimi prav-
nimi predpisy, pokud je stavebnik obstaral predem.

(3) Projektova dokumentace se piedklada ve dvojim vyhotovent, a neni-li obecni tfad v misté
stavby stavebnim uradem, vyjma staveb v ptisobnosti vojenskych a jinych stavebnich aurada,
predkladéa se trojmo. Pokud stavebnik neni vlastnikem stavby, pfipojuje se jedno dalsi vyho-
toveni.

(4) Pokud predlozena projektova dokumentace neni zpracovéna opravnénou osobou, sta-
vebni Urad fizeni zastavi.

(5) Obsahové nalezitosti zadosti o stavebni povoleni, rozsah a obsah projektové dokumen-
tace stanovi provadéci pravni predpis.

PRUBEH STAVEBNIHO RIZENi

Dalsi vybrané paragrafy stavebniho zdkona se tykaji pribéhu stavebniho fizeni a moznosti
jeho zastaveni. Také se zabyvaji mistnim Setfenim (Ustnim jednanim) a podminkami, za
kterych od né&j muze stavebni trad upustit.

§ 111

(1) Stavebni ufad prezkoumé podanou zadost a pripojené podklady z toho hlediska, zda
stavbu lze podle nich provést, a ovéri zejména, zda

a) projektova dokumentace je zpracovana v souladu s uzemné planovaci dokumentaci,
s podminkami tizemniho rozhodnuti nebo izemniho souhlasu,

b) projektovéa dokumentace je tplnd, prehledné, byla zpracovana opravnénou osobou a zda
jsou v odpovidajici mife feSeny obecné pozadavky na vystavbu,

c) je zajistén piijezd ke stavbé, véasné vybudovani technického, popfipadé jiného vybaveni
potfebného k rddnému uzivani stavby vyZadovaného zvlastnim pravnim predpisem,

d) predlozené podklady vyhovuji poZzadavkiim uplatnénym dotéenymi organy.

(2) Stavebni ufad ovéfi rovnéz ucinky budouciho uzivani stavby.

(3) Zjistii stavebni ufad, ze

a) v projektové dokumentaci nejsou dodrzeny obecné pozadavky na vystavbu,

b) projektova dokumentace neni v souladu s pozadavky dot¢enych orgéani, s tzemné pléa-
novaci dokumentaci, s podminkami izemniho rozhodnuti nebo tizemniho souhlasu,

vyzve stavebnika k odstranéni uvedenych nedostatktl a stanovi k tomu prfimérenou lhutu.

§ 112

(1) Stavebni ufad oznami tc¢astniktim fizeni, ktefi jsou mu znami, a dotéenym organiim za-
héjeni stavebniho fizeni nejméné 10 dna pred ustnim jednénim, které spoji s ohleddnim na
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misté, je-li to ucelné. Zaroven upozorni dot¢ené organy a ucastniky fizeni, Ze zdvazné stano-
viska a nédmitky, popripadé diikazy mohou uplatnit nejpozdéji pfi ustnim jednéni, jinak Ze
k nim nebude prihlédnuto.

(2) Od ohledani na misté&, popfipadé i od tstniho jednéni mutize stavebni ufad upustit, jsou-li
mu dobfe zndmy poméry stavenisté a Zddost poskytuje dostate¢ny podklad pro posouzeni
navrhované stavby a stanoveni podminek k jejimu provadéni. Upusti-li od ustniho jednéni,
urci lhitu, kterd nesmi byt kratsi nez 10 dnti, do kdy mohou dot¢ené organy uplatnit zavazna
stanoviska a Ucastnici fizeni své namitky, popfipadé dikazy. Zaroven je upozorni, Ze k poz-
déji uplatnénym zévaznym stanoviskiim, némitkdm, popripadé dikazim nebude pfihléd-
nuto.

§ 113

(1) Stavebni ufad miize ve stavebnim fizeni na sviij naklad pfizvat autorizovaného inspektora;
navrhne-li stavebnik prizvat autorizovaného inspektora, hradi jeho néklady.

(2) Stavebni tfad muzZe ve stavebnim fizeni pfizvat na svij naklad projektanta, kterého sta-
vebnik povéril koordinaci projektové dokumentace stavby zpracovavané vice projektanty
nebo koordinaci autorského dozoru (dale jen ,hlavni projektant“); navrhne-li stavebnik pfi-
zvani hlavniho projektanta, hradi jeho naklady.

(3) Dorucuje-li se ucastniktim fizeni ozndmeni o zahajeni fizeni vefejnou vyhlaskou, staveb-
nikovi a vlastnikovi stavby, na které ma byt provedena zména, se oznameni dorucuje do vlast-
nich rukou.

§ 114 Namitky Gcastniku fizeni

(1) dgastnik Fizeni mtize uplatnit namitky proti projektové dokumentaci, zptisobu provadéni
a uzivani stavby nebo pozadavkiim doté¢enych organd, pokud je jimi pfimo dotéeno jeho
vlastnické pravo nebo pravo zaloZzené smlouvou provést stavbu nebo opatieni nebo préavo od-
povidajici vécnému bfemenu k pozemku nebo stavbé.

(2) K namitkam ucastnik fizeni, které byly nebo mohly byt uplatnény pfi tzemnim fizeni, pri
poftizovani regula¢niho planu nebo pri vydani tzemniho opatfeni o stavebni uzévére anebo
uzemniho opatfeni o asanaci Uzemi, se neprihlizi.

(3) O némitce, o které nedoslo k dohodé mezi ticastniky fizeni, stavebni tifad rozhodne na za-
kladé obecnych pozadavki na vystavbu, zavaznych stanovisek dotéenych organti nebo tech-
nickych norem, pokud takova namitka nepresahuje rozsah jeho ptisobnosti. Nedoslo-li k do-
hodé o namitce ob¢anskopravni povahy, stavebni trad si o ni ucini tsudek a rozhodne ve
véci; to neplati v pfipadé namitek tykajicich se existence prava nebo rozsahu vlastnickych
prav.

STAVEBNI POVOLENI

K zahdjeni stavby je potfeba stavebni povoleni. Pti stavbé bez povoleni musite pocitat s tim,
Ze po vas muze stavebni Urad pozd€&ji pozadovat odstranéni ,,Cerné stavby“ anebo v lepsim
pfipadé jen pokutu. Také stavebni povolena mé uréenou podobu i obsah a jeho vydani se
fidi stavebnim zékonem.
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§ 115 Stavebni povoleni

(1) Ve stavebnim povoleni stavebni tfad stanovi podminky pro provedeni stavby, a pokud je
to tfeba, i pro jeji uzivani, a rozhodne o nadmitkach tcastnikt fizeni. Podminkami zabezpeci
ochranu verejnych z4jmu a stanovi zejména navaznost na jiné podminujici stavby a zafizent,
dodrZzeni obecnych poZadavkll na vystavbu, vcetné pozadavkl na bezbariérové uzivani
stavby, popfipadé technickych norem. Podle potieby stanovi, které faze vystavby mu sta-
vebnik oznédmi za Gc¢elem provedeni kontrolnich prohlidek stavby; muZe téz stanovit, ze
stavbu lze uzivat jen na zékladé kolauda¢niho souhlasu.

(2) d stavby obsahujici technologické zafizeni, u néhoz je tfeba ovéfit zptisobilost k bezpec-
nému uzivani, dodrZzeni podminek stavebniho povoleni nebo integrovaného povoleni podle
zvlastniho pravniho predpisu, stavebni ifad muze ulozit ve stavebnim povoleni provedeni
zkusebniho provozu. V takovém pripadé predem projedné se stavebnikem dobu trvéani zku-
Sebniho provozu.

(3) Po dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni stavebni tfad zasle stavebnikovi jedno vy-
hotoveni ovéfené projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikaéni udaje
o povolené stavbé. Dalsi vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace zasle vlastnikovi
stavby, pokud neni stavebnikem.

(4) Stavebni povoleni pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zah&jena do 2 let ode dne, kdy
nabylo pravni moci. Dobu platnosti stavebniho povoleni mlze stavebni ufad prodlouZit na
odivodnénou Zadost stavebnika podanou pred jejim uplynutim. Podanim Zadosti se stavi béh
lhity platnosti stavebniho povoleni.

(5) Uéastnikam fizeni, ktefi byli o zahajeni stavebniho fizeni uvédoméni vefejnou vyhlaskou, se
stavebni povoleni oznamuje doru¢enim vefejnou vyhlaskou. Stavebnikovi a vlastnikovi stavby,
na které ma byt provedena zména, se vSak dorucuje stavebni povoleni do vlastnich rukou.

(6) Obsahové nalezitosti stavebniho povoleni a stitku s identifika¢nimi ddaji stanovi prova-
déci pravni predpis.

§ 118 Zména stavby pred jejim dokoncenim

(1) Stavebni ifad muZe na odtivodnénou zadost stavebnika nebo jeho préavniho nastupce po-
volit zménu stavby pfed jejim dokonéenim. Zadost obsahuje kromé obecnych nalezitosti
popis zmén a jejich porovnani se stavebnim povolenim a s projektovou dokumentaci ovére-
nou stavebnim uradem, popfipadé autorizovanym inspektorem ve zkraceném stavebnim fi-
zeni. K Zadosti se pripoji projektovd dokumentace zmén stavby, nebo kopie ovéfené projek-
tové dokumentace s vyznacenim navrhovanych zmén.

(2) Zadost o zménu stavby pfed dokonéenim stavebni trad projedné s uéastniky fizeni a do-
t¢enymi organy v rozsahu, v jakém se zména dotyka prav ucastnikt stavebniho, pfipadné
uzemniho fizeni, jakoZ i zajmua chranénych zvlastnimi pravnimi predpisy, a rozhodne o ni. Na
fizeni a povoleni se vztahuji pfiméfené ustanoveni o stavebnim, pfipadné tzemnim fizeni.
Zménu stavby lze projednat a povolit téZ ve zkrdceném stavebnim, pfipadné tzemnim fizeni.

(3) Zménu stavby, které se nedotykéa prav ucastnikt stavebniho fizeni, stavebni tGfad, popfi-
padé autorizovany inspektor, bylo-li ve véci vedeno zkréacené stavebni fizeni, schvali pfi kon-
trolni prohlidce zdpisem do stavebniho deniku nebo jednoduchého zaznamu o stavbé; podle
okolnosti vyznaci zménu téz v ovéfené projektové dokumentaci. Mtze tak udinit, jen pokud
se zména nedotyka podminek tzemniho rozhodnuti, vefejnych zajmt chranénych zvlastnimi
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pravnimi predpisy nebo kdyz pfislusny dotéeny organ pisemné anebo prohlasenim do pro-
tokolu se zménou souhlasi.

(4) Zménu ohlasené stavby lze provést na zékladé souhlasu stavebniho ufadu s jejim ohla-
Senim. Pritom se postupuje pfiméfené podle § 105 az 107.

TERENNI UPRAVY, PRACE A ZARIZENI

Pred zahajenim stavby nékdy musite podat Zadost o povoleni nebo ohlaseni terénnich
Uprav, praci a zafizeni. To v3ak jen v pfipadé, Ze stavebni Ufad jeho vydani poZaduje
v Uzemnim rozhodnuti.
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Rypadlonakladac JCB je idedlni pracovni stroj pro hloubeni zdkladu a terénni upravy po-
zemku
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Maly nakladac pro findlni terénni upravy a prevoz materidlu v omezeném
prostoru

Minibagr pro hloubeni kanalizace a uzké zakladové pdsy
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