Leasingy

Tato kapitola je vénovana ucetnimu zobrazeni riiznych forem najm. Standard IAS 17 - Leasingy
bude nahrazen novym standardem IFRS 16 - Leasingy. K nahrazeni IAS 17 dojde v$ak az
od 1.1. 2019. Proto ponechame text vykladu IAS 17 a ve druhé ¢asti kapitoly doplnime vyklad
IFRS 16. Ctenaf tak bude moci porovnat tipravu obou standardii, coz mtize usnadnit pochopeni
vykladt IFRS 16, ktery u pronajimatele zachovava postupy pozadované pro ucetni zachyceni
a vykazani leasingu shodné jako v IAS 17, zatimco v uUcetnictvi ndjemce pfind$i vyznamné
zmény. Prostudovani obou pfistupti ¢tendfi umozni lepsi pochopeni nového standardu IFRS 16.

IAS 17 - Leasingy
7.1 1AS 17 - Leasingy

7.1.1 1AS 17 - rozsah piisobnosti a ivodni definice

IAS 17 urcuje pravidla pro klasifikace najmu (leasingtl) na finan¢ni a operativni leasing, jejich
ucetni zachyceni a pozadavky na zvefejiiované udaje v této oblasti.

Predmétem upravy standardu jsou leasingové smlouvy, jejichz podstatou je prevod prava
pouZivat aktivum na najemce.

S pouzivanim aktiva na zakladé¢ leasingové smlouvy mize byt spojeno poskytovani urcitych
sluzeb, které jsou soucasti smluvniho ujednani o prevodu prava k pouzivani aktiva. Standard
upravuje i Gi¢etni zachyceni téchto sluzeb.®

Omezeni pasobnosti standardu
Standard se pouziva na leasingy kromé:

= leasingovych smluv k priizkumu nebo vyuzivani neobnovitelnych pfirodnich zdroji;

= licen¢nich smluv na filmy, videozdznamy, hry, rukopisy, autorskd prava, patenty apod.;

= Dbiologickych aktiv.
Biologicka aktiva ocefiovana v souladu s IAS 41 - Zemédélstvi ve fair value a investice do nemo-
vitosti, kde je ocenéni ve fair value preferovanym pristupem (viz IAS 40 - Investice do nemovitos-
ti), nejsou vzhledem k tomuto v pfipadé, Ze jsou pfedmétem leasingu, ocentovany podle pravidel
danych v IAS 17 a jsou z jeho ptisobnosti v oblasti ocefiovani vyjmuty.

Leasing je ve standardu definovan jako dohoda, v niZ pronajimatel poskytuje nédjemci pravo pouzivat
aktivum po stanovenou dobu za jednorazovou platbu nebo radu plateb po smluvené obdobi.
Finan¢ni leasing vznika na zdkladé takové smlouvy, ktera prenasi v podstaté vSechna rizika

a uzitky spojené s uzivanim aktiva na najemce. Pro klasifikaci leasingu jako finan¢niho leasingu
neni rozhodujici, zda dojde po skonceni leasingu k pfevedeni vlastnického prava.

65 Pokud se viak ve smlouvé nejednd o prevod prava k uzivani aktiva, ale pouze o poskytovani sluzeb, nejedna se
o leasingovou smlouvu a standard IAS 17 se na ni nevztahuje.
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Tabulka ¢. 10

Uzitky ocekdvané z aktiva Rizika spojend s aktivem
Vynosy z pouzivani aktiva Ltréty z nevyuZiti kapacity
Rychlé mordlni zastarani Ci fyzické
opotfebeni Sniveni hod
Zmény v ndvratnosti vzhledem ke zméndm aE;'Ze:I odnoty
ivi

ekonomickych podminek

Zisk z prodeje aktiva po skoneni Neprodejnost aktiva
leasingu

Zhodnoceni aktiva v pribéhu drZeni

Prenesenti rizik spojenych s pouzivanim aktiva je spojeno s tim, Ze ndjemce nema prakticky
moznost leasing ukondit (naptiklad v pripadé, ze ndjem aktiva nepfindsi ocekavané uzitky),
aniz by nesl ztraty a rizika timto zptisobené (musi naptiklad vyhledat tfeti stranu, které leasing
postoupi). V tomto pripadé je tfeba vykazat dlouhodoby zavazek z leasingu spole¢né s pouziva-
nym aktivem v rozvaze, protoze jinak by doslo ke zkresleni i¢etnich informaci. Pokud by se tak
nestalo, nebyl by v rozvahovych pasivech vykazan mnohdy vyznamny zévazek a v aktivech by
nebyly vykazany vechny budouci uzitky, kterymi ucetni jednotka bude v budoucnu disponovat.
Standard definuje v této souvislosti tzv. nevypovéditelny leasing.
Nevypovéditelny leasing je dle specifikace standardu mozno vypovédét pouze:
a) je-li splnéna néjaka malo pravdépodobnd podminka;
b) se souhlasem pronajimatele;
¢) pokud nijemce uzavie novou smlouvu o najmu stejného nebo obdobného aktiva se
stejnym pronajimatelem;
d) pokud najemce zaplati v pipadé ukonceni leasingu dostatecné velkou dodatecnou castku,
z niz lze na pocatku leasingu usoudit, ze ukonceni leasingu je sice mozné, ale pro najemce
nevyhodné.
Operativni leasing nespliuje definici leasingu financ¢niho, tedy zejména nepiindsi preneseni
veskerych rizik a uzitkd, které vyplyvaji z vlastnictvi aktiva. Jedna se tedy o poskytovanou sluzbu
a z toho vychazi i Gcetni zachyceni.
Rozliseni operativniho a finan¢niho leasingu je klicovou zalezitosti (lii se svou ekonomickou
podstatou i Gicetnim zobrazenim) a standard mu vénuje velkou pozornost. Pro rozli$eni, zda se
jednd o finan¢ni leasing ¢i o leasing operativni, neni rozhodujici forma smlouvy (napf. oznaceni,
Ze se jedna o smlouvu o finan¢nim leasingu apod.), ale obsah smlouvy, ktery je tfeba peclivé ana-
lyzovat z hlediska splnéni podminek definice finan¢niho leasingu.

V mnoha ptipadech, zejména u dlouhodobych prondjmd, neni rozliSeni, zda se jedna o finanéni
¢i operativni leasing, snadnou zalezitosti. Standard uvadi urcité indikatory (skutecnosti), které
naznacuji moznost, Ze se jedna o finan¢ni leasing.

Skutecnosti, které obvykle vedou ke klasifikaci leasingu jako finan¢niho leasingu:

i.  prevedeni vlastnictvi aktiva na najemce do konce ngjemni doby;

126 Finantni Gcetnictvi a vykaznictvi podle mezinarodnich standardd IFRS



Leasingy

ii. pravo ndjemce koupit aktivum za cenu podstatné nizgi, nez bude fair value k datu
mozného odkupu, je-li dostate¢né jisté, ze toto pravo bude vyuzito;

iii. doba leasingu je sjednana na podstatnou dobu pouzitelnosti aktiva, i kdyz vlastnic-
tvi nebude prevedeno (ndjemce si prisvoji podstatnou ¢ast uzitkd, které jsou v aktivu
obsazeny);

iv. na pocatku leasingu se souc¢asna hodnota minimalnich leasingovych plateb® rovna,
nebo je vys$si, nez fair value pronajatého aktiva (to znamend, Ze najemce v podstaté
»zaplati“ v pribéhu leasingu minimélné hodnotu aktiva, kterou by zaplatil v soucasné
dobé na trhu pti koupi aktiva);

V.  pronajata aktiva jsou tak zvlastni povahy, Ze bez vétsich iprav nejsou pro jiného najemce
pouzitelna.

Pokud je v ramci finan¢niho leasingu sjednéno ve smlouvé navraceni aktiva, miize byt stanovena
tzv. zarucena zbytkova hodnota. Zaru¢ena zbytkova hodnota aktiva ur¢uje minimalni hodnotu,
ktera musi byt pronajimateli vracena. Pokud aktivum nedosdhne v okamziku navraceni tuto
hodnotu, je ndjemce (nebo treti strana s ndjemcem sptiznénd) povinen rozdil doplatit.

V pripadé nezarucené zbytkové hodnoty ndjemce aktivum vrati a nema povinnost zadné platby.
Dalsimi indikacemi, které mohou vést ke klasifikaci leasingu jako finan¢niho leasingu, jsou:

vi. pravo ndjemce zrusit leasingovy vztah za predpokladu, Ze ponese pronajimatelovy ztraty;
vii. zisky nebo ztraty z pohybu fair value u zbytkové hodnoty pripadaji najemci (tato pod-
minka ptipada v avahu pouze v ptipadé zarucené zbytkové hodnoty);
viii. ndjemce je schopen pokracovat v leasingu v dal$sim obdobi za najemné, které je podstat-
né nizsi nez trzni ndjemné.
Spole¢nym jmenovatelem vSech uvedenych faktoru je, Ze jasné naznacuji, ze se v podstaté
vysoce pravdépodobné jedna o ,profinancovani potizeni aktiva (nebo ,pofizeni® prevainé
vétsiny uzitkd z néj plynoucich). Takovou transakei je tfeba zachytit v souladu s jeji ekono-
mickou podstatou — porizované aktivum je tfeba vykazat v rozvaze ndjemce, i kdyZz nenastal
prevod vlastnickych prav.” Zaroven je tfeba vykazat zdvazek z finan¢niho leasingu, ktery je
zdrojem kryti tohoto aktiva. Pfi vyuzivani vyse uvedenych kritérii, ktera indikuji, Ze se mize
jednat o finan¢ni leasing, je vSak vzdy tieba zaroven peclivé zvézit, zda byla naplnéna podstata
finan¢niho leasingu uvedena v definici - tedy zda doslo k pfevodu podstatné ¢asti uzitku a rizik
spojenych s aktivem na najemce. Pokud by k tomu nedoslo, ani splnéni vyse uvedenych kritérii
by neopravnovalo klasifikovat leasing jako finan¢ni.

Standard definuje fadu dalsich pojmi, které budou probrany v jednotlivych pasazich vykladu,
se kterymi souviseji.

66  Minimdlni leasingové platby jsou standardem definovany jako platby, které ma béhem doby trvani leasingu najemce
uhradit, nebo na ném mohou byt pozadovany - podrobnéjsi definice bude uvedena v dal$im textu.

67 Povsimnéme si konzistentni vazby standardu na definice aktiva a zdvazku uvedené v Koncepénim rdmci a na
aplikaci zésady prednosti obsahu nad formou. Formou je zde pravni pohled na transakeci - vlastnictvi nebylo prevedeno,
ucetni jednotka tedy aktivum neziskala. Podstatou transakce ovSem je, Ze tcetni jednotka mé pravo s aktivem disponovat
a privlastnovat si uzitky, které aktivum poskytuje, a nese zaroven rizika spojena s jeho vyuzivinim, a to po vyznamnou
cast jeho doby pouzitelnosti. Z ekonomického hlediska tedy neni rozdil v tom, jestli aktivum vlastni, ¢i nikoliv. Zaroven
vznika ucetni jednotce zavazek, ktery bude muset splatit. Z uvedeného je patrné, Ze mezi Géetnimi predpisy v CR a tipravou
standardu je vyznamny rozdil. Zatimco standard zésadu pfednosti obsahu nad formou deklaruje a dodrzuje, ¢eské ucetni
predpisy tuto zasadu deklaruji, ale v pripadé leasingu nedodrzuji. S vyjimkou ndjmu celého zavodu nebo jeho ¢asti nemuze
najemce zahrnout aktivum pofizované formou finan¢niho leasingu do aktiv a zévazek z leasingu mezi ostatni zdvazky ucetni
jednotky. Aktiva pofizovand na finan¢ni leasing a zavazky z tohoto titulu vzniklé jsou sledovany v podrozvahové evidenci.
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7.1.2  Financni leasing

Finan¢ni leasing zaklada mezi pronajimatelem a ndgjemcem vztah obdobny poskytnuti (¢i prijeti
v ptipadé najemce) dlouhodobého uvéru nebo pujcky. V prabéhu najmu je pronajimateli tato
»pujcka“ splacena. Ndjem je ukoncen bud splacenim celé pohleddvky penéinimi prostied-
ky, nebo je nesplaceny zistatek ,,ptj¢ky“ na konci najmu pronajimateli navracen v nepenézni
podobé - tedy vracenim opotfebeného aktiva. V pripadé nezarucené zbytkové hodnoty
dochazi pouze k navraceni aktiva. V pripadé zarucené zbytkové hodnoty je navraceno aktivum
s pfipadnym penéznim doplatkem ve vysi rozdilu mezi fair value navraceného aktiva a vysi
zarucené zbytkové hodnoty.

Nisledujici ilustrace priblizuje zjednodusenym zpiisobem analogii mezi poskytnutim (pfijetim)
pujcky a mezi finan¢nim leasingem.

llustrace ¢. 15 Analogie mezi poskytnutim (pfijetim) ptjcky a financnim leasingem

Poskytnuti puijcky:
Penize Pohleddvka V —droky

»

Poskytnuti dlouhod. piijcky i

Casové prislusny drok

A

Spldtky pdjcky véetné droku

Financni leasing automobilu u pronajimatele:
Aktiva Pohledévka z leasingu V — droky

»
»>

Poskytnuti auta najemci

<
<

) Casove pfislusny drok
Penize

A

Splétky leasingu vcetné iroku

Ptijatd piijcka:
Penize Zavazek N — troky

<
<

Poskytnuti dlouhod. pdjcky

\4

Casove prislusny drok

Splatky pdjcky vetné droku
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Finanéni leasing automobilu u ndjemce:
Aktiva Zavazek z leasingu N — droky

<
<

Poskytnuti dlouhod. pdjcky

v

Penize

. Casové pfislusny drok

>

Splatky leasingu véetné tiroku

Z vyse uvedené ilustrace je zfejmé, které veli¢iny je tfeba v pripadé finan¢niho leasingu (na
rozdil od pujcky) urdit. Je to ocenéni najatého aktiva, které bude zdroven ocenénim zavazku
u najemce, dale ocenéni pohledavky u pronajimatele a zaroven s tim je tfeba zjistit tzv. implicit-
ni Grokovou miru leasingu (tedy urok poZadovany pronajimatelem). Vyklad za¢neme jednodu-
chym prikladem.

Priklad ¢. 19

Leasingova spole¢nost uzavira smlouvu o pronajmu stroje na tfi roky. Potizovaci naklady stroje
¢inily 900, vzhledem k trzni drokové mife a riziklim spojenym s financovanim pozaduje leasin-
gova spole¢nost 10% trok. Ndjemce zaplati vzdy na konci kazdého roku stejnou ¢astku.

Vypocet splatek pri pozadované trokové mife 10 %:
Pfivypoctu vyjdeme z toho, Ze ¢istd souc¢asna hodnota v okamziku nakupu je 900 a hledame vysi
pravidelné splatky x v prabéhu tii nasledujicich let za dané trokové miry.
0= % L X _ X :
1+0,1  (1+0,)> (140,
x=362
Pokud budou splatky nepravidelné, je zfejmé, ze bude nutno jejich vysi pti pozadované urokové
mife hledat slozitéji, nebo aplikovat obraceny postup - zadat vysi splatek a vypocitat trok ().

V prubéhu uzavirani leasingové smlouvy jsou dilezité dva okamziky:
a) Den platnosti (zaloZeni) leasingové smlouvy (inception of the lease)

Timto okamzikem je bud den sjedndni leasingu, nebo den, od néjz jsou smluvni strany povinny
naplnit zékladni ustanoveni leasingové smlouvy. Toto datum je dileZité, protoZe je rozhodnym
dnem, kdy dochdzi k posouzeni leasingové smlouvy a k uréeni, zda se jedna o leasing finan¢ni
¢i operativni. Ekonomické podminky platné k tomuto dni jsou tedy klicové. K tomuto datu
dochdzi k analyzovani faktori, které udava standard jako indikatory vzniku finan¢niho leasingu.

K tomuto datu je tedy naptiklad:

= urcena fair value najimaného aktiva, na zakladé které je posuzovano, zda se jedna o fi-
nan¢ni leasing (viz indikator uvedeny vyse pod oznadenim ,,iv);
= zjiSténa trzni trokova mira, kterou je nutno porovnat s implicitni trokovou mirou leasin-
gu (bude objasnéno dale).
Den platnosti leasingové smlouvy muze byt v praxi blizky dni, kdy dojde k poskytnuti najatého
aktiva, ale nemusi tomu tak byt vzdycky. Cim je toto datum vice vzdaleno od okamziku, kdy
dostava ndjemce aktivum k dispozici, k tim vyznamnéj$i zméné v ekonomickych pomérech
mize dojit.
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b) Den zahijeni leasingu

Den zahdjeni leasingu je dnem, od kterého je najemce opravnén pouzivat najaté aktivum. Tento
den je také dnem, kdy obé strany za¢nou o leasingu (tedy o pohledavkach, zavazcich a najatém
aktivu z finan¢niho leasingu) uctovat.

Nez se za¢neme zabyvat konkrétnim postupem zachyceni leasingu u pronajimatele a u najemce,
je vhodné si uvédomit, Ze obé strany posuzuji a klasifikuji leasingovou smlouvu samostatné.
Najemce je pfi zjisténi nékterych daji ,,odkazan“ na informace, které mu poskytne pronaji-
matel. Citlivou informaci bude zejména tirokova mira leasingu (tzv. implicitni Grokova mira
leasingu), kterou urc¢uje pronajimatel. Tato informace je ovSem casto povazovana za divérnou
a pronajimatel nemusi poskytnout informace k jejimu zjisténi. Vyklad acetniho zobrazeni
leasingu za¢neme proto nejprve z pohledu pronajimatele.

7.1.2.1 Uéetni zachyceni finanénich leasingii u pronajimatele

Z pohledu pronajimatele je zaptij¢eni nepenézniho aktiva formou finan¢niho leasingu obdobné
jako poskytnuti dlouhodobé piijcky (avéru). V souladu s tim je nutno oddélit hodnotu pujcky
(pohledavky) a finan¢ni vynosy - uroky z ni plynouci.

7.1.2.1.1  Vstupni ocenéni pohledavky plynouci z finan¢niho leasingu
Celkovy vynos z finan¢niho prondjmu je urcen rozdilem tzv. hrubé investice do leasingu a ¢isté
investice do leasingu.

Hruba investice do leasingu

Hruba investice do leasingu zahrnuje minimadlni leasingové platby a ¢astku nezarucené zbytkové
hodnoty. Je tedy celkovym ptijmem (penéznim i nepenéznim), ktery bude z ndjmu pronajima-
telem ziskan. Rozdil hrubé a ¢isté investice je celkovy urokovy vynos, ktery za dobu finan¢niho
prondjmu vznikne.

Cista investice do leasingu

Cista investice do leasingu je hrubd investice do leasingu diskontovana implicitni urokovou
mirou leasingu.

Zjisténi implicitni irokové miry leasingu

Implicitni Grokova mira leasingu je takova urokovd mira, pti niZ plati:

Soucasna hodnota minimalnich leasingovych plateb = fair value pronajimaného aktiva
(pfipadné zvysena o nezarucenou zbytkovou hodnotu) (plus pocatecni primé naklady pronajimatele)

Odhlédneme-li zatim od polozek uvedenych v zavorkach pod uvedenou rovnici, je zfejmé, ze
celkovy trokovy vynos je rozdilem mezi souctem splatek, které najemce uhradi za pronajaté
aktivum, a mezi fair value aktiva.

Pohledavka z finan¢niho leasingu je ocenéna ve vysi fair value aktiva, které bylo poskytnuto
k pouzivani najemci (v piipadé leasingové spole¢nosti je tato hodnota jesté zvySovana o pocatecni
néaklady na uzavfeni smlouvy pronajimatelem). Fair value se obvykle zfejmé nebude vyznamné
odliSovat od pofizovaci ceny aktiva poskytovaného k pronajmu. Pokud by ovéem byla fair value
odli$na od ucetniho ocenéni aktiva ke dni platnosti leasingu, bylo by nutno provést precenéni
pronajimaného aktiva, aby nedoslo k deformaci vyse pohledavky a odvozenych trokd.
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