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CAST PRVNI
DAN

HLAVATI _
SUBJEKT DANE

§1
Poplatnik dané

(1) Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je

a) prevodce vlastnického prava k nemovité véci, jde-li o naby-
ti vlastnického prava koupi nebo sménou a prevodce
a nabyvatel se v kupni nebo sménné smlouvé nedohodnou,
Ze poplatnikem je nabyvatel,

b) nabyvatel vlastnického prava k nemovité véci v ostatnich
pripadech.

(2) Jde-li o nabyti vlastnického prava k nemovité véci do
nebo z podilového fondu, fondu obhospodarovaného penzijni
spole¢nosti nebo svéfenského fondu, hledi se na tyto fondy
jako na jediné nabyvatele nebo prfevodce vlastnického prava
k nemovité véci.

CAST DRUHA

SPRAVA DANE

HIAVA I

OBECNA USTANOVENI

Mistni prislusnost § 29
Soliddrni dafiovd povinnost § 30
Poskytovani informaci § 31
Nemovité véci evidované v katastru nemovitosti § 32
Nemovité véci neevidované v katastru nemovitosti § 33
Pisemnost potvrzujici nabyti vlastnického prava k nemovité véci§ 34
Pisemnost potvrzujici nebo osvédcujici zvldstni cenu § 35
Znalecky posudek § 36
Doklad o zaplaceni odmény a ndkladt znalci § 37
Spolec¢né ustanoveni pro piilohy daniového prizndni § 38
Vyjimka z povinnosti predklddat prilohy danového pfizndni § 39
Poplatnici nepoddvajici dariové pfizndni § 40
Limit pro stanoveni a placeni dané a rucenf § 41
HIAVA I

ZVLASTNI 'USTANOVENI PRO TVRZENI, STANOVENI
A PLACENI DANE

Zakladni ustanoveni § 42
Danové pfiznani § 43
Zaloha § 44
Zaokrouhlovani zdlohy § 45
Splatnost zalohy § 46
Vyméfeni zdlohy § 47
Splatnost zdlohy vymérené z moci Gredni § 48
Vymeéfeni dané vyssi nez zdloha § 49
Vyméfeni dané neodchylujici se od zdlohy § 50
Urok z prodlent § 51
Dodate¢né danové priznani § 52
CAST TRETI
SPOLECNA USTANOVENI
Vzdjemné darovani § 53
Zvlastni ustanoveni o vzniku dafové povinnosti § 54
Zanik danové povinnosti § 55
Jednotky § 56
CAST CTVRTA
PRECHODNA A ZRUSOVACI USTANOVENI
Prechodnd ustanoveni § 57
ZruSovaci ustanoveni § 58
CAST PATA
UCINNOST §59
. HLAYAII
PREDMET DANE
§2

Vymezeni predmétu dané

(1) Predmétem dané z nabyti nemovitych véci je uplatné

nabyti vlastnického prava k nemovité véci, ktera je

a) pozemkem, stavbou, ¢asti inZenyrské sité nebo jednotkou
nachézejicimi se na tizemi Ceské republiky,

b) pravem stavby, jimZ zatiZeny pozemek se nachazi na izemi
Ceské republiky, nebo

c¢) spoluvlastnickym podilem na nemovité véci uvedené v pis-
menech a) nebo b).

(2) Pfedmétem dané z nabyti nemovitych véci je také nabyti
vlastnického prava k nemovité véci, ktera je uvedena v odstavci
1, na zakladé

a) zajiStovaciho pfevodu prava,
b) uplatného postoupeni pohledavky zajiSténé zajisfovacim
prevodem prava.

(3) V pripadé zruSeni a vyporadani spoluvlastnictvi k vice
nemovitym vécem uvedenym v odstavci 1, jejichZ spoluvlastnici
jsou totoZni, je pfedmétem dané z nabyti nemovitych véci pouze
uplatné nabyti vlastnického prava k podilu na téchto nemovi-
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tych vécech v rozsahu, v jakém svou hodnotou odpovida kladné-
mu rozdilu mezi souhrnem hodnot vSech podila spoluvlastnika
na téchto nemovitych vécech po vyporadani a pied vyporada-
nim; aplatou neni podil na téchto nemovitych vécech, ke které-
mu spoluvlastnik vyporadanim pozbyva vlastnické pravo.

§3
Nabyti vlastnického prava
Za nabyti vlastnického prava k nemovité véci se pro ucely

dané z nabyti nemovitych véci povazuje také
a) vyclenéni nebo nabyti nemovité véci do svérenského fondu a
b) nabyti stavby, ktera se stane soucasti pozemku a ktera byla

1. samostatnou nemovitou véci,

2. soucasti prava stavby, nebo

3. neopravnéné ziizena na tomto pozemku.

54
Uplata

(1) Uplatou se rozumi &istka v penéZnich prostiedcich nebo
hodnota nepenéZniho plnéni, které jsou poskytnuty za prijaté
plnéni.

(2) Hodnota nepenéZniho plnéni se urcéi podle zikona
upravujiciho ocefiovani majetku. Spociva-li nepenéini plnéni
v poskytnuti nemovité véci a Ize-li urcit smérnou hodnotu, mize
poplatnik zvolit, Ze hodnotou nepenéZniho plnéni je smérna
hodnota.

(3) Nelze-li ke dni nabyti vlastnického prava k nemovité véci
urcit hodnotu nepenéiniho plnéni podle zakona upravujiciho
ocenlovani majetku, je touto hodnotou zjisténa cena nabyvané
nemovité véci sniZzena o uplatu, jejiz hodnotu urcit 1ze.

§5
Vylouceni z predmétu dané
Predmétem dané z nabyti nemovitych véci neni nabyti vlast-
nického prava k nemovité véci
a) provadénim pozemkovych uprav,
b) preménami obchodnich korporaci, nebo
c) poskytnuté jako nihrada pii vyvlastnéni.

HLAVA III .
OSVOBOZENI OD DANE

§6
Vécna osvobozeni ve vefejnopravni oblasti
(1) Od dané z nabyti nemovitych véci je osvobozeno nabyti
vlastnického prava k nemovité véci
a) clenskym statem Evropské unie,
b) jinym stitem, je-li zarucena vzajemnost,
¢) uzemnim samospravnym celkem, doslo-li k nabyti vlastnic-
kého prava k nemovité véci v souvislosti se
1. zménou jeho tzemdi,
2. zanikem pravnické osoby ziizené nebo zaloZené tizem-
nim samospravnym celkem, nebo
3. sniZenim zakladniho kapitilu obchodni korporace, je-li
uzemni samospravny celek jejim jedinym ¢lenem.

(2) Od dané z nabyti nemovitych véci je za podminky, Ze
nejde o vefejnou podporu neslucitelnou s vnitinim trhem podle
primo pouZitelného predpisu Evropské unie, osvobozeno naby-
ti vlastnického prava k nemovité véci

a) pravnickou osobou, nabyva-li vlastnické pravo k nemovité
véci z majetku ¢lenského statu Evropské unie nebo z majet-
ku jin€ho statu, je-li u tohoto jiného statu zachovana vza-
jemnost, a ¢lensky stat Evropské unie nebo jiny stit je
1. zfizovatelem této pravnické osoby, nebo
2. jedinym ¢lenem této pravnické osoby,
pravnickou osobou, nabyva-li vlastnické pravo k nemovité
véci z majetku izemniho samospravného celku a vizemni
samospravny celek je
1. zfizovatelem této pravnické osoby, nebo
2. jedinym c¢lenem této pravnické osoby.

(3) U izemniho samospravného celku je podminka jediného
¢lena splnéna i v pfipadé, Ze ¢leny pravnické osoby jsou pouze
uzemni samospravné celky.

b)

§7
Vécna osvobozeni u novych staveb
(1) Od dané z nabyti nemovitych véci je osvobozeno prvni
uplatné nabyti vlastnického prava k
a) pozemku nebo pravu stavby, jejichZ soucasti je nova stavba
rodinného domu,

b) nové stavbé rodinného domu,

c¢) jednotce, ktera nezahrnuje nebytovy prostor jiny neZ
garaz, sklep nebo komoru uZivané spolecné s bytem,

1. v nové stavbé bytového domu, nebo

2. nové vzniklé nastavbou, pristavbou nebo stavebni tpra-
vou, nejde-li pouze o rozdéleni nebo slouceni stavajicich
jednotek, v bytovém domé,

d) jednotce v bytovém domé, ktera na zakladé stavebni upra-
vy nebytového prostoru nové nezahrnuje nebytovy pro-
stor jiny neZ garaZ, sklep nebo komoru uZivané spolecné
s bytem.

(2) Nabyti vlastnického prava k nemovité véci podle odstavce

1 je od dané osvobozeno pouze tehdy, dojde-li k nému nejpoz-

déji do 5 let ode dne, od kterého lze podle stavebniho zikona
novou stavbu, nové vzniklou jednotku nebo jednotku zménénou
stavebni Gpravou uZivat.

§8
Vécna osvobozeni u jednotek

(1) Od dané z nabyti nemovitych véci je osvobozeno nabyti
vlastnického prava k jednotce, ktera zahrnuje druZstevni byt
nebo druZstevni nebytovy prostor, ktery je garazi, sklepem nebo
komorou, a nezahrnuje jiny nebytovy prostor, je-li nabyvatelem
fyzicka osoba, ktera je najemcem tohoto druZstevniho bytu
nebo druzstevniho nebytového prostoru.

(2) Od dané z nabyti nemovitych véci je osvobozeno nabyti
vlastnického prava k jednotce, ktera nezahrnuje nebytovy pro-
stor jiny neZ garaZz, sklep nebo komoru a ktera je ve vlastnictvi
pravnické osoby vzniklé za ucelem, aby se stala vlastnikem
domu s jednotkami, a fyzicka osoba, ktera vlastnické pravo
k jednotce nabyva,

a) je najemcem této jednotky,

b) je ¢lenem této pravnické osoby a

c¢) podilela se nebo jeji pravni predchudce se podilel svym
penéZnim nebo nepenéZnim plnénim na porfizeni domu
s jednotkami.

(3) Stane-li se jednotka soucasti spole¢ného jméni manzelu,
narok na osvobozeni od dané vznikne i v pripadé, kdy podmin-
ky podle odstavcu 1 nebo 2 splni alespoii jeden z manZelu.

§9
Ostatni vécna osvobozeni
(1) Od dané z nabyti nemovitych véci je osvobozeno nabyti

vlastnického prava k nemovité véci pii

a) provadéni reorganizace v ramci insolvencniho fizeni, jde-li

o vydani c¢asti dluZnikovych aktiv véfitelim nebo o prevod

dluzZnikovych aktiv na nové zaloZenou pravnickou osobu,

ve které maji véfitelé majetkovou vcast,

vloZeni nemovité véci do socialniho druZstva nebo evrop-

ského fondu sociilniho podnikani.
(2) Od dané z nabyti nemovitych véci je osvobozeno nabyti
vlastnického prava k nemovité véci, ktera je predmétem financ-
niho leasingu podle zakona upravujiciho dané z pfijmi, jejim
uzivatelem podle zikona upravujiciho dané z prijmu; pro ucely
dané z nabyti nemovitych véci muZe byt pfedmétem financéniho
leasingu i pravo stavby.

b)

_HLAVA IV _
ZAKILAD DANE

§ 10
Stanoveni zakladu dané
Zakladem dané z nabyti nemovitych véci je nabyvaci hodnota
sniZena o uznatelny vydaj.

§11
Nabyvaci hodnota

(1) Nabyvaci hodnotou je
a) sjednana cena,
b) srovnavaci dafiova hodnota,
¢) zjiSténa cena, nebo
d) zvlastni cena.

(2) Nabyvaci hodnota se stanovi ke dni, kdy nastala skutec-
nost, ktera je pfedmétem dané z nabyti nemovitych véci.

§12
Postup urceni nabyvaci hodnoty
(1) Nabyvaci hodnotou je sjednana cena,
a) je-li vy$8i nebo rovna srovnavaci datiové hodnoté, nebo
b) stanovi-li toto zikonné opatfeni Sendtu, Ze nabyvaci hod-
notou je vylu¢né sjednana cena.
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(2) Nabyvaci hodnotou je srovnavaci dafiova hodnota, je-li
vy$si neZ sjednana cena.
(3) Nabyvaci hodnotou je zjiSténa cena,
a) neni-li nabyvaci hodnotou sjednana cena nebo srovnavaci
danova hodnota, nebo
b) stanovi-li toto zakonné opatieni Senatu, Ze nabyvaci hod-
notou je vyluéné zjisténa cena.
(4) Lze-li urdit zvlastni cenu, je nabyvaci hodnotou vylu¢né
tato cena.

§13
Sjednana cena
Sjednanou cenou se pro ucely dané z nabyti nemovitych véci
rozumi uplata za nabyti vlastnického prava k nemovité véci.

§ 14
Srovnavaci dafiova hodnota

(1) Srovnavaci dafiova hodnota je ¢astka odpovidajici 75 %
a) smérné hodnoty, nebo
b) zjisténé ceny.

(2) Poplatnik si muZe zvolit, zda k urceni srovnavaci danové
hodnoty pouZije smérnou hodnotu, nebo zjisSténou cenu.

(3) Pro urceni srovnavaci danniové hodnoty se vZdy pouZije
zjiSténa cena,
a) neposkytne-li poplatnik udaje o nemovité véci nutné

k urceni smérné hodnoty, nebo

b) nelze-li urcit smérnou hodnotu.

(4) K urceni srovnavaci dafiové hodnoty v piipadé zrusSeni
a vyporadani spoluvlastnictvi k vice nemovitym vécem, jejichZ
spoluvlastnici jsou totozni, se souhrn hodnot vSech podila
spoluvlastnika na nemovitych vécech po vyporfadani a pred
vyporadanim ur¢i bud pouZitim zjisténé ceny, nebo pouZitim
smérné hodnoty.

§ 15
Smérna hodnota

(1) Smérna hodnota vychazi z cen nemovitych véci v misté,
ve kterém se nachazi nemovita véc, ve srovnatelném casovém
obdobi s tim, Ze se zohlediiuje druh, poloha, ucel, stav, stari,
vybaveni a stavebné technické parametry nemovité véci.

(2) Smérna hodnota u zemédélského pozemku vychazi
vyluéné z ceny urcené podle bonitovanych pudné ekologickych
jednotek a u lesniho pozemku ze zakladni ceny urcené podle
souboru lesnich typu, pokud tyto pozemky

a) nejsou zastavény,

b) netvori funkéni celek se stavbou nebo jednotkou,

¢) nejsou uzemnim plinem nebo regula¢nim plinem predpo-
kladany k jinému vyuZiti a

d) nejsou na zakladé vydaného rozhodnuti nebo souhlasu
podle stavebniho zakona urceny k zastavéni.

(3) Smérna hodnota se urcuje u

a) pozemku, jehoZ soucasti je stavba rodinného domu, stavba
pro rodinnou rekreaci nebo stavba garaZe, a u pozemku
tvoriciho s témito stavbami funkdéni celek,

b) stavby rodinného domu, stavby pro rodinnou rekreaci
nebo stavby garaze, nejsou-li tyto stavby soucasti pozemku
ani prava stavby, a u pozemku tvoficiho s témito stavbami
funkc¢ni celek,

c) jednotky, ktera nezahrnuje nebytovy prostor jiny neZ
garaZz, sklep nebo komoru, a u pozemku tvoriciho s touto
jednotkou funkcni celek,

d) nemovité véci tvofici pfisluSenstvi k nemovitym vécem
uvedenym v pismenech a) aZ c),

e) pozemku bez trvalého porostu, na némzZ neni zi'izena stav-
ba a k némuz nebylo zfizeno pravo stavby.

(4) Smérna hodnota se neurcuje u

a) lesniho pozemku s lesnim porostem,

b) pozemku, ktery je vodni plochou,

c) stavby hromadné garaZe a u pozemku, jehoZ soucasti je
stavba hromadné garaze,

d) nedokoncené stavby nebo jednotky a u pozemku, jehoZ
soucasti je nedokoncena stavba.

(5) Pro urcovani smérné hodnoty u pozemku je pfi nesou-
ladu mezi druhem pozemku uvedenym v katastru nemovitosti
a skute¢nym stavem rozhodujici skute¢ny stav.

(6) Ministerstvo financi stanovi vyhlaskou postup urceni
smérné hodnoty.

§ 16
Zjisténa cena
Zjisténa cena je cena zjiSténa podle zakona upravujiciho oce-
novani majetku.
§ 17
Zvlastni cena pfi vydraZeni a predrazku
Zvlastni cena je cena dosaZena vydraZenim nebo predrazkem
pii
a) vykonu rozhodnuti prodejem nemovité véci podle obcan-
ského soudniho fadu,
b) exekuci prodejem nemovité véci podle exekucniho radu,
c¢) danové exekuci prodejem nemovité véci podle dafiového
fadu, nebo
d) prodeji nemovité véci ve verejné drazbé podle zakona upra-
vujiciho verejné drazby.

§ 18
Zvlastni cena u obchodnich korporaci

(1) Zvlastni cena je v pripadé

a) vkladu nemovité véci do osobni spolecnosti cena nemovité
véci uvedena ve spolecenské smlouvé této spolecnosti,

b) vkladu nemovité véci do druzstva cena nemovité véci urce-
na znalcem pfi ocenéni nepenéZitého vkladu,

¢) vkladu nemovité véci do kapitalové spolec¢nosti cena nemo-
vité véci urcena
1. znalcem pfi ocenéni nepenéZitého vkladu,

2. pro ucely zvySovani ziakladniho kapitalu kapitalové spo-
le¢nosti podle zakona o obchodnich korporacich,

d) priplatku spoleénika na vytvoreni vlastniho Kkapita-
lu obchodni spole¢nosti nepenéznim plnénim ve formé
nemovité véci nad sviij vklad cena této nemovité véci urce-
na podle zakona o obchodnich korporacich.

(2) Byly-li pfi vkladu nemovité véci do obchodni korporace
do ceny nemovité véci zapocteny dluhy pievzaté obchodni kor-
poraci, zvlastni cenou podle odstavce 1 je cena nemovité véci
bez zapocteni téchto dluhii.

§ 19
Zvlastni cena v souvislosti s insolvenci
Zvlastni cena je cena

a) dosaZena prodejem nemovité véci mimo draZzbu v ramci
insolvenéniho fizeni,

b) nemovité véci urcena znaleckym posudkem vypracovanym
znalcem pro ucely ocenéni majetkové podstaty a schvale-
nym schuzi véfitela prfi provadéni reorganizace v ramci
insolvencniho fizeni, jde-li o vydani c¢asti dluZnikovych
aktiv véfitelim nebo o prevod dluinikovych aktiv na nové
zaloZenou pravnickou osobu, ve které maji véritelé majet-
kovou ucast.

§ 20
Zvlastni cena v souvislosti s pozustalosti
Zvlastni cena je cena dosaZena prodejem nemovité véci
a) v ramci narizené likvidace pozustalosti nebo
b) z pozustalosti osobou spravujici pozuistalost.

§ 21
Zvlastni cena v ostatnich pripadech
Zvlastni cena je
a) cena dosaZena prodejem nemovité véci z majetku clenské-
ho statu Evropské unie nebo jiného statu,
b) pfi zruSeni a vyporadani spoluvlastnictvi soudem nahra-
da, rozdil v penézich nebo tuplata poskytnuta pfi prodeji
nemovité véci v drazbé€,
c¢) dcastka odpovidajici ¢asti penéZniho ocenéni nemovité véci
pripadajici na spoluvlastnicky podil spole¢nika pri sdruZe-
ni majetku do spole¢nosti,
d) nahrada za
1. vyvlastnéni stanovena pravomocnym rozhodnutim ve
vyvlastiiovacim fizeni nebo v fizeni prfed soudem,

2. nabyty pozemek zastavény prestavkem, nebo

3. stavbu, je-li tato nahrada poskytnuta vlastnikem pozem-
ku stavebnikovi pfi zaniku prava stavby,

e) nahrada poskytnuta v souvislosti s neopravnénym ziize-
nim stavby na cizim pozemku,

f) cena stanovena prfi prevzeti pozemku potifebného pro
nezbytnou cestu.
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§ 22
Vylucnost sjednané ceny

(1) Sjednana cena je vylu¢né nabyvaci hodnotou, jde-li
o nabyti vlastnického prava k nemovité véci z majetku nebo do
majetku izemniho samospravného celku, dobrovolného svazku
obci nebo Regionalni rady regionu soudrznosti.

(2) Sjednana cena je vylu¢né nabyvaci hodnotou, jde-li
o nabyti vlastnického prava k nemovité véci ujednané ve smlou-
vé o vystavbé, které je nabyto za icelem vzniku nové jednotky
nebo zmény dosavadni jednotky nastavbou, pfistavbou nebo
stavebni apravou domu.

§ 23
Vylucnost zjisténé ceny
Zjisténa cena je vyluc¢né nabyvaci hodnotou,
a) jde-li o nabyti vlastnického prava k nemovité véci na zakla-
dé
1. finan¢niho leasingu podle zikona upravujiciho dané
z piijmu,

2. zajistovaciho pievodu prava,

3. uplatného postoupeni pohledavky zajisténé zajistova-
cim prevodem prava,

4. nabyti vlastnického prava k obchodnimu zivodu nebo
jeho casti, jejichZ je tato nemovita véc soucasti,

b) je-li soucasné s nabytim vlastnického prava k nemovité
véci nabyvano vlastnické pravo k jinému majetku a sjed-
nanou cenu nemovité véci nelze pro vucely dané z nabyti
nemovitych véci samostatné stanovit.

§ 24
Uznatelny vydaj
Uznatelnym vydajem je odmeéna a naklady prokazatelné
zaplacené poplatnikem znalci za znalecky posudek urcujici
zjiSténou cenu, je-li tento posudek vyZadovanou prilohou daiio-
vého pfiznani, pokud tento vydaj uplatni poplatnik v datiovém
priznani nebo v dodate¢ném daniovém prfiznani.
§ 25
Prepocet cizi mény na ceskou ménu
Je-li uplata stanovena v cizi méné, provede se prepocet na
deskou ménu kurzem devizového trhu vyhlisenym Ceskou
nirodni bankou pro den nabyti vlastnického prava k nemovité
véci.
_ . HIAVA'Y . . . .
SAZBA, VYPOCET A ROZPOCTOVE URCENI DANE

§ 26
Sazba dané
Sazba dané z nabyti nemovitych véci ¢ini 4 %.

§ 27
Vypocet dané
Daii z nabyti nemovitych véci se vypocte jako soucin zakladu
dané zaokrouhleného na celé stokoruny nahoru a sazby dané.

§ 28
Rozpoctové urceni dané
Vynos dané z nabyti nemovitych véci je prijmem statniho
rozpoctu.

CAST DRUHA
SPRAVA DANE

HLAVA I )
OBECNA USTANOVENI

Dil 1
Zakladni ustanoveni

§ 29
Mistni pfislusnost

(1) Mistné prislusnym ke spravé dané z nabyti nemovitych
véci je spravce dané, v jehoZ obvodu tzemni pusobnosti se
nachazi

a) nemovitd véc, u niZ dochazi k nabyti vlastnického prava,
nebo
b) pozemek zatiZzeny pravem stavby.

(2) Je-li pfredmétem dané z nabyti nemovitych véci nabyti
vlastnického prava k nemovité véci, ktera se nachazi v izemni
pusobnosti vice spravca dané, je mistné prisluSnym spravcem
dané mistné prislusny spravce dané z prijma poplatnika.

§ 30
Solidarni dafiova povinnost

(1) Poplatnici, u kterych nelze urcit velikost jejich podila na
nemovité véci, jsou povinni plnit dafiovou povinnost spolecné
a nerozdilné.

(2) Na poplatniky, ktefi jsou povinni plnit dafiovou povin-
nost spolecné a nerozdilné, se hledi, jako by méli spolecnou
dafiovou povinnost.

(3) Nezvoli-li si poplatnici, ktefi jsou povinni plnit datiovou
povinnost spole¢né a nerozdilné, spolecného zmocnénce, je
poplatnik, ktery prvni podal dafiové pfizniani nebo dodatec¢né
danové priznani, jejich spoleénym zastupcem.

§ 31
Poskytovani informaci
(1) Spravce dané poskytuje informace o cenach nemovitych
véci a udajich nutnych k uréeni smérné hodnoty zemémeéiic-
kym a katastralnim organum pro ucely vedeni cenovych udaja
a udaju pro dafiové ucely.
(2) Poskytnuti informaci podle odstavce 1 neni porusenim
povinnosti ml¢enlivosti podle dafiového fadu.

Dil 2
Danové pfiznani
Oddil 1
Lhita pro podani dafiového pfiznani

§ 32
Nemovité véci evidované v katastru nemovitosti

Dafiové priznani k dani z nabyti nemovitych véci je poplatnik
povinen podat nejpozdéji do konce tietiho kalendarniho mési-
ce nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némzZ byl v katastru
nemovitosti proveden vklad
a) vlastnického prava k nemovité véci,
b) prava stavby, nebo
c¢) spravy svéfenského fondu.

§ 33

Nemovité véci neevidované v katastru nemovitosti

(1) Danové prfiznani k dani z nabyti nemovitych véci je
poplatnik povinen podat nejpozdéji do konce tretiho kalen-
dafniho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz
doslo k nabyti vlastnického prava k nemovité véci, ktera neni
evidovana v katastru nemovitosti.

(2) Dainové priznani k dani z nabyti nemovitych véci je
poplatnik povinen podat v pfipadé nabyti vlastnického prava
k nemovité véci, kterd neni evidovana v Kkatastru nemovitosti,
nejpozdéji do konce tietiho kalendarniho mésice nasledujiciho
po kalendainim mésici, v némz
a) byly splnény podminky pro nabyti vlastnického prava
k nemovité véci vydraZzené v drazbé, s vyjimkou verejné
drazby, vydrazitelem nebo predraZitelem,
bylo vydano vydraZiteli potvrzeni o nabyti vlastnického
prava k nemovité véci vydrazené ve veiejné drazbé, nebo
byla poskytnuta nihrada za neopravnéné zfizenou stavbu
nebo nabylo pravni moci rozhodnuti soudu nebo nabylo
ucinnosti pravni jednani, kterymi se tato niahrada urcuje.

b)

[9)

Oddil 2
Piiloha dafiového pfiznani
§ 34
Pisemnost potvrzujici nabyti vlastnického pravak
nemovité véci

Piilohou danového pfiznani je
a) pisemnost, na jejimZ zakladé bylo zapsino vlastnické
pravo, pravo stavby nebo sprava svérenského fondu do
katastru nemovitosti, s priloZenym vyrozuménim katastral-
niho uradu o provedeném vkladu do katastru nemovitosti,
je-li nemovita véc evidovana v katastru nemovitosti, nebo
pisemnost, kterou se potvrzuje nebo osvédcuje nabyti
vlastnického prava k nemovité véci, neni-li nemovita véc
evidovana v katastru nemovitosti.

§ 35
Pisemnost potvrzujici nebo osvédcujici zvlastni cenu
Piilohou daniového pfiznani je pisemnost potvrzujici nebo
osvédcujici zvlastni cenu, je-li nabyvaci hodnotou tato cena.

b)

feni
i nem. véci

v

Zakonné opat
o dani z nabyt



100 Danové zdkony k 1. 1. 2014

§ 36
Znalecky posudek
(1) Piilohou danového pfiznani je znalecky posudek o zjisté-
né cené, je-li nabyvaci hodnotou

a) zjiSténa cena,

b) sjednana cena, je-li porovnavana pro ucely urceni nabyvaci
hodnoty se srovnavaci dafiovou hodnotou, pro jejiz urcéeni
se pouzila zjiSténa cena, nebo

¢) srovnavaci dafiova hodnota, pro jejiz urceni se pouZila zjis-
téna cena.

(2) Znalecky posudek se nevyzaduje, jde-li o nabyti vlastnic-
kého prava k

a) nemovité véci, které je osvobozeno od dané z nabyti nemo-
vitych véci, nebo

b) pozemku bez trvalého porostu, na némZ neni zfizena stav-
ba a k némuz nebylo zfizeno pravo stavby.

(3) Neposkytne-li poplatnik tdaje o nemovité véci nutné
k urceni smérné hodnoty, a to ani na vyzvu spravce dané, vyzve
spravce dané poplatnika k predloZeni znaleckého posudku.

§ 37
Doklad o zaplaceni odmény a naklada znalci
Uplatni-li poplatnik uznatelny vydaj, je prilohou dafiového
priznani doklad o zaplaceni odmény a nakladu znalci za znalec-
ky posudek urcujici zjiSténou cenu.
§ 38
Spolec¢né ustanoveni pro piilohy dafiového priznani
Piilohy danového pfiznani postaci priloZit v prosté kopii
v listinné nebo elektronické podobé.

§ 39
Vyjimka z povinnosti predkladat pfilohy dafiového
priznani

(1) Pisemnost, ktera je prilohou danového priznani, se nevy-
Zaduje, pokud spravce dané muiZe zpusobem umoziujicim dilko-
vy a nepretrZity pristup z informacnich systému vefejné spravy

a) takovou pisemnost ziskat nebo
b) skute¢nost, ktera je dokladana takovou pisemnosti, ovérit.

(2) Spravce dané zvefejni na své ufedni desce a zpusobem
umozZiujicim dalkovy pfistup, ktera pisemnost se nevyzaduje
jako priloha danového pfiznani.

Oddil 3
Vylouceni povinnosti podat dailové priznani

§ 40
Poplatnici nepodavajici dafiové priznani
Danlové priznani se nepodava, jde-li o nabyti vlastnického
prava k nemovité véci
a) clenskym statem Evropské unie,
b) jinym stitem, pokud je nabyti vlastnického prava k nemo-
vité véci osvobozeno od dané z nabyti nemovitych véci.

Dil 3
Stanoveni a placeni dané

§ 41
Limit pro stanoveni a placeni dané a ruceni
(1) Cini-li dafi z nabyti nemovitych véci méné nez 200 K¢, dan
se nestanovi a neplati.
(2) Je-li poplatnikem prevodce vlastnického prava k nemovi-
té véci, je nabyvatel tohoto prava rucitelem.

e HILAVA II . .
ZVLASTNI USTANOVENI PRO TVRZENI, STANOVENI
A PLACENI DANE

§ 42
Zakladni ustanoveni
Zvlastni ustanoveni pro tvrzeni, stanoveni a placeni dané se
pouZziji, zvoli-li si poplatnik, Ze k urceni srovnavaci daiiové hod-
noty pouzije smérnou hodnotu.

§ 43
Danové pfiznani

(1) Poplatnik je povinen v dafiovém pfiznini sam vycislit
zalohu a uvést udaje nutné k urc¢eni smérné hodnoty, jimizZ jsou
udaje tykajici se velikosti, druhu, polohy, ucelu, stavu, stari,
vybaveni a stavebné technickych parametrti nemovité véci.

(2) Poplatnik v dafiovém pfiznani nevycisluje dafl z nabyti
nemovitych véci.

§ 44
Zaloha
Poplatnik je povinen platit dan z nabyti nemovitych véci pro-
stfednictvim zalohy ve vysi 4 % sjednané ceny.

§ 45
Zaokrouhlovani zalohy
Zaloha se zaokrouhluje na celé koruny nahoru.

§ 46
Splatnost zalohy
Zaloha je splatna v posledni den lhuty stanovené pro podani
datiového pfiznani.
§ 47
Vyméieni zalohy
Pro vyméieni zalohy se pouZiji ustanoveni dafiového fadu
o vyméreni dané.
§ 48
Splatnost zalohy vyméfené z moci uredni
(1) Je-li zaloha vyméiena spravcem dané vys$i neZ zaloha
tvrzena poplatnikem, je rozdil splatny v nihradni lhaté do 30
dnui od doruceni platebniho vyméru.

(2) V nahradni lhuté podle odstavce 1 je splatnid i zaloha
vyméiena z moci ufedni.

§ 49
Vymeéreni dané€ vyssi neZz zaloha

(1) Je-li daii z nabyti nemovitych véci vy$si neZ zaloha, je
rozdil mezi dani a zalohou splatny ve lhuté 30 dnt od doruceni
platebniho vyméru.

(2) Uhrazena zaloha se zapocitava na ihradu splatné dané.

(3) Cini-li rozdil mezi dani a zilohou méné neZ 200 K&, dafi
se stanovi ve vysi zalohy.

§ 50
Vyméreni dané€ neodchylyjici se od zalohy
(1) Neodchyluje-li se vymérovana dail z nabyti nemovitych
véci od vymérované zalohy, hledi se na vyméfovanou zalohu
jako na tvrzenou dan.
(2) Uhrazena zaloha se zapocitava na ihradu splatné dané.

. §51
Urok z prodleni
(1) Urok z prodleni v piipadé dro¢eni nedoplatku na ziloze
se uplatni i po dni splatnosti zalohované dané.
(2) V piipadé, kdy v ramci doméreni dané dojde ke zvy-
Seni rozdilu mezi dani a zilohou a k tomuto zvyseni nedojde
v dusledku porusSeni povinnosti ze strany poplatnika, poplat-
nikovi
a) vznika povinnost uhradit urok z prodleni u ¢asti doméiené
dané odpovidajici zvySeni rozdilu mezi dani a zalohou aZ
od nahradniho dne splatnosti doméfeného rozdilu,

b) nevznika povinnost uhradit penale u ¢asti domérené dané
odpovidajici zvySeni rozdilu mezi dani a zalohou.

§ 52
Dodate¢né danové priznani
Poplatnik je povinen podat dodatecné dailové pfiznani,
pokud zjisti, Ze
a) cast dané odpovidajici stanovené zaloze ma byt vyssi neZ
posledni znama dai nebo
b) uvedl nespriavné udaje o nemovité véci nutné k urceni
smérné hodnoty.

SPOLECNA USTANOVENI
§53
Vzajemné darovani
Bylo-li yjednino, Ze i darce bude navzajem obdarovan, jedna
se pro ucely dané€ z nabyti nemovitych véci o koupi nebo sménu,
a to i vzhledem k tomu, o¢ hodnota plnéni jedné strany prevy-
Suje hodnotu plnéni druhé strany.

§ 54
Zvlastni ustanoveni o vzniku dafiové povinnosti
Skutecnost, ktera je predmétem dané z nabyti nemovitych
véci, zaklada dafiovou povinnost i v pfipadé, Ze k ni doslo na
zakladé pravniho jednani,
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a) od kterého bylo pozdéji odstoupeno,

b) které se pozdéji ukazalo zdanlivym nebo neplatnym,

c) které bylo zruseno splnénim rozvazovaci podminky, nebo
d) které bylo zruseno z duvodu neumérného zkraceni.

§55
Zanik dafiové povinnosti
(1) Danova povinnost k dani z nabyti nemovitych véci zanika
v pripadé
a) odstoupeni od smlouvy, na jejimz zikladé bylo nabyto
vlastnické pravo k nemovité véci,
zdanlivosti nebo neplatnosti pravniho jednani, na zaklad¢
kterého bylo nabyto vlastnické pravo k nemovité véci,
splnéni rozvazovaci podminky,
zruSeni smlouvy v dusledku neimérného zkraceni,
zruSeni vyvlastnéni, nebo
zaniku zajiStovaciho pfevodu vlastnického prava k nemo-
vité véci s vyjimkou pripadu, kdy se prevod tohoto prava
stane nepodminénym.
(2) Dailova povinnost podle odstavce 1 zanika pouze tehdy,
pokud
a) vlastnikem nemovité véci je puvodni vlastnik nebo osoba,
jejiz vlastnické pravo vzniklo v dusledku existence vlastnic-
kého prava puvodniho vlastnika, a
b) skutecnost podle odstavce 1 poplatnik uplatni v dafiovém
priznani nebo dodate¢ném daniovém prfiznani.

(3) Darnova povinnost podle odstavce 1 zanika ke dni nabyti
ucinnosti rozhodnuti spravce dané o stanoveni dané na zakladé
pfiznani podle odstavce 2 pism. b) s tim, Ze daii Ize stanovit bez
ohledu na to, zda jiZ uplynula lhiita pro stanoveni dané.

§ 56
Jednotky

Ustanoveni tohoto zakonného opatieni Senitu o jednotce
a o nemovité véci se pouZiji obdobné i na jednotku, ktera je
vymezena podle zakona o vlastnictvi byti, spolu se s ni spo-
jenym podilem na spolecnych c¢astech domu, a pokud je s ni
spojeno vlastnictvi k pozemku, tak i spolu s podilem na tomto
pozemku.

b)

<)
D
e)
f)

. _ CAST CIVRTA 3
PRECHODNA A ZRUSOVACI USTANOVENI

§ 57
Pifechodna ustanoveni

Pro danové povinnosti u dané dédické, dan€ darovaci a dané
z prevodu nemovitosti, jakoZ i pro prava a povinnosti s nimi
souvisejici, vzniklé pfede dnem nabyti ucinnosti tohoto zakon-
ného opati‘eni Senatu, se pouZije zikon ¢. 357/1992 Sb., ve znéni
ucinném prede dnem nabyti ac¢innosti tohoto zakonného opat-
feni Senatu.

§ 58
ZruSovaci ustanoveni
ZruSuje se:

1. Zakon ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani
z pfevodu nemovitosti.

2. Zakon ¢. 18/1993 Sb., kterym se méni a dopliluje zakon
¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pie-
vodu nemovitosti.

3. Zakon ¢. 322/1993 Sb., kterym se méni a dopliuje zakon
¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfe-
vodu nemovitosti, ve znéni zakona ¢. 18/1993 Sb.

4. § 48 zakona ¢. 42/1994 Sb., o penzijnim pFipojiSténi se stat-
nim piispévkem a o zménich nékterych zakonu souviseji-
cich s jeho zavedenim.

5. Cast desiti zikona & 72/1994 Sb., kterym se upravuji
nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlast-
nické vztahy k bytim a nebytovym prostoram a doplfiuji
nékteré zakony (zakon o vlastnictvi byt).

6. Cl IV zikona & 85/1994 Sb., kterym se méni a dopliiuje
zakon ¢. 368/1992 Sb., o spravnich poplatcich vybira-
nych sprivnimi orginy Ceské republiky, ve znéni zikona
¢. 10/1993 Sb. a zdkona &. 72/1994 Sb., zikon ¢. 531/1990
Sb., o uzemnich finan¢nich orgianech, ve znéni zikona
¢. 337/1992 Sb., zakona ¢. 35/1993 Sb. a zakona ¢. 325/1993
Sb., zakon ¢. 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatka, ve
znéni zakona ¢&. 35/1993 Sb., zakona &. 157/1993 Sb., zikona
¢.302/1993 Sb., zakona ¢. 315/1993 Sb. a zakona ¢. 323/1993
Sb., zakon ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci

a dani z pfevodu nemovitosti, ve znéni zakona ¢. 18/1993
Sb., zakona ¢. 322/1993 Sb., zikona ¢. 42/1994 Sb. a zakona
¢. 72/1994 Sb., zakon &. 331/1993 Sb., o stiatnim rozpoctu
Ceské republiky na rok 1994 a o zméné a doplnéni nékte-
rych zakonu, a zakon ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu,
ve znéni zikona ¢. 35/1993 Sb., zikona ¢. 96/1993 Sb.,
zakona ¢&. 157/1993 Sb., zakona &. 196/1993 Sb., zikona
¢. 323/1993 Sb. a zakona ¢. 42/1994 Sb.

7. Zakon ¢.113/1994 Sb., kterym se dopliiuje zakon ¢. 357/1992
Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemo-
vitosti, ve znéni zikona ¢. 18/1993 Sb., zakona ¢. 322/1993
Sb., zakona ¢. 42/1994 Sb., zakona ¢&. 72/1994 Sb. a zakona
¢. 85/1994 Sb.

8. Cast pata zikona &. 248/1995 Sb., o obecné prospésnych
spolec¢nostech a o zméné a doplnéni nékterych zakonu.

9. Zakon ¢&. 96/1996 Sb., kterym se méni a dopliluje zikon
¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pie-
vodu nemovitosti, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Cast Sesta ziakona ¢ 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
a o0 zméné nékterych zikonu (zikon o ocefiovani majetku).
Zikon ¢&. 203/1997 Sb., kterym se méni a dopliiuje zakon
¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pie-
vodu nemovitosti, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Cast pata zakona & 227/1997 Sb., o nadacich a nadaénich
fondech a o zméné a doplnéni nékterych souvisejicich
zakonu (zakon o nadacich a nadac¢nich fondech).
Zakon ¢. 169/1998 Sb., kterym se méni zakon ¢. 357/1992
Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pievodu nemo-
vitosti, ve znéni pozdéjsich predpisi.
Cast tieti zakona ¢&. 95/1999 Sb., o podminkach pfevodu
zemédé€lskych a lesnich pozemku z vlastnictvi statu na jiné
osoby a o zméné zakona ¢&. 569/1991 Sb., o Pozemkovém
fondu Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich piedpist,
a zakona ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci
a dani z pfevodu nemovitosti, ve znéni pozdéjsich predpi-
st
Cast ¢tvrta zakona &. 27/2000 Sb., kterym se méni nékteré
zakony v souvislosti s prijetim zikona o vefejnych draz-
bach.
Cast Sestd zikona & 103/2000 Sb., kterym se méni zikon
¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji n€které spoluvlastnické
vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim
a nebytovym prostorum a dopliiuji nékteré zakony (zakon
o vlastnictvi byt), ve znéni pozdéjSich predpist, zikon
& 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky
(katastralni zakon), ve znéni zakona ¢. 89/1996 Sb., zakon
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich
predpisi, zakon ¢. 549/1991 Sb., o soudnich poplatcich, ve
znéni pozdéjSich predpisu, zakon ¢. 40/1964 Sb., ob¢ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpisu, a zakon ¢. 357/1992
Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovi-
tosti, ve znéni pozdéjSich predpisi.
Cist padesati ¢tvrta zikona & 132/2000 Sb., o zméné a zru-
Seni nékterych zikonu souvisejicich se zikonem o krajich,
zakonem o obcich, zikonem o okresnich ufadech a ziko-
nem o hlavnim mésté Praze.
Cast tfeti zdkona & 340/2000 Sb., kterym se méni zikon
¢. 424/1991 Sb., o sdruZovani v politickych straniach a v
politickych hnutich, ve znéni pozdéjSich predpist, zikon
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjich
predpisa, a zakon ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani
darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

Cast ¢tvrta zakona &. 364/2000 Sb., o zru$eni Fondu déti

a mladeZe a o zménach nékterych zakonu.

Ciast tieti zdkona & 117/2001 Sb., o veiejnych sbirkich

a o zméné nékterych zakonu (zakon o verejnych sbirkach).

Cast Sestnacta zdkona ¢&. 120/2001 Sb., o soudnich exekuto-

rech a exekuc¢ni ¢innosti (exekucni ad) a o zméné dalSich

zakonu.

Cast Sesta zakona ¢&. 198/2002 Sb., o dobrovolnické sluzbé

a o zméné nékterych zakonu (zikon o dobrovolnické sluz-

bé).

23. Cast tfindctid zikona &. 320/2002 Sb., o zméné a zruSeni

nékterych zikonu v souvislosti s ukondenim dinnosti

okresnich afadu.

Ciast prvni zikona & 420/2003 Sb., kterym se méni zikon

¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pie-

vodu nemovitosti, ve znéni pozdéjsich predpisi, a souvise-
jici zakony.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

21.

22.

24.
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