1. kapitola

Vlastnik pozemku
aneb mucednik
v kole zlamany

Ackoli je vlastnik véci opravnén svoji véc ovlddat jakymkoli zplsobem, je
dokonce opradvnén véc znicit, vzdy musi brat ohled na své okoli. Zda svym
po¢inanim tedy nezplsobuje Ujmu nékomu jinému. Ustavodarce takovy
zvlastni ohled vyjadfil v Listiné zdkladnich prdv a svobod lakonickym konsta-
tovanim, ze vlastnictvi zavazuje. Timto chce sdélit, ze vlastnické pravo neni
bezbfehé a podléha omezenim vyplyvajicim z prav jinych osob. Zde plati
znamé Uslovi: vase svoboda konci pfesné tam, kde zacind svoboda jiného.
Vlastnické pravo se fadi mezi prava absolutni, tedy prava pUsobici vici kaz-
dému. Povaha absolutniho prava se projevuje napfiklad v tom, Ze vlastnik
veci mdze po jakékoli jiné osobé Zadat, aby nepfiméfenym zplsobem neza-
sahovala do vykonu jeho vlastnického prava. Co viak délat, kdyz stoji prava
vice vlastnikl proti sobé? Uvedeme nékteré situace, které predstavujf legal-
ni zasah do vlastnického prava k nemovitosti.



Viyznejte se v sousedskych sporech

Pane Dobesi, dejte nam mic!

Priklad

Vojta pii cutdni's Radkem na ulici pred domem pana Dobese odkopl micudu
na jeho oplocenou zahradu u domu. Vojta zazvonil na pana Dobese, zda by
mu nemohl mic vydat. JenZe kdyZ pan Dobes vidél zvonici mladiky, viditelné
mavl rukou, aby naznacil, ze se s nimi bavit nehodld. Vojta nedbal plotu, pre-
lezl ho a mi¢ si ze zahrady odnesl.

Na prvni pohled je patrné, Zze se nikdo nechoval pfimo pravné predvida-
nym zpusobem. Oba chlapce vaze preventivni povinnost pocinat si tak, aby
nedoslo k nedlvodné Ujmé na majetku pana Dobese. Jestlize totiZ jeden
z nich rozbije mi¢em okno, bude povinen nahradit spole¢né s rodici vznik-
lou Skodu. V pfipadé, kdy si chlapci jen mirné kopaji, nemuze je pan Dobe$
vykazat z ulice.

Mi¢ vletél na zahradku.

Dulezité!

Véc ve vlastnictvi Vojty se tedy nachazi na pozemku pana Dobese. Ten
ma povinnost vydat mi¢ bez zbyte¢ného odkladu Vojtovi.

Ajestlize nehodld sém mic na zahradé hledat, musi alespor Vojtovi umoznit
vstup na svlj pozemek, aby si mi¢ vyhledal a odnesl. Mavnutim rukou vsak
pan Dobes dava dostatecné najevo, ze nehodla splnit svoji zédkonnou povin-
nost. Protoze Vojta nemé jinou moznost, jak se k mi¢i dostat (jinak by mu-
sel podat zalobu o vydani véci u soudu, coz by vzhledem k hodnoté a ucelu

mice nebylo adekvatni), prelezl plot a mi¢ si podle préva svépomocné vzal.

Stejné by se Vojta mohl zachovat, kdyby mu na cizi pozemek vbéhl jeho
pejsek Rek.

Jediny rozdil by nastal v pfipadé, kdyby roj vcel vletél do ciziho obsazeného
Ulu. Vlastnik Ulu, ktery m@zZe byt odlisny od vlastnika pozemku, na kterém je
ul postaven, se pak bez dalstho stava vlastnikem tohoto véelstva. Je napros-
to pfirozené, Ze pokud véci ¢i zvifata zpUsobi na cizim pozemku Skodu, ma
poskozeny pravo na jeji ndhradu bez ohledu na zavinéni skidce.

VSe uvedené by platilo, i kdyby se mi¢ dostal oknem do domu pana Dobese.
Vojtovi by viak bylo zapovézeno uZiti svépomoci a vkroc¢eni do domu, nebot
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obydli zasluhuje vyssi miru ochrany. Vojta by vniknutim do domu mohl do-
konce spachat trestny ¢in porusovani domovni svobody.

Jablon hrichu

Pfiklad

Pan Dobes péstuje jablon hned vedle zdi pana Koldre, kterd oddéluje oba
sousedni pozemky. Pan Koldr z jabloné nemd Zddnou radost, protoze sdm
jablka nerad a jablori pro néj predstavuje akordt prdci pfi odklizeni spada-
nych jablek. Po opakované vyzvé se rozhodne k odstranéni téch nékolika vét-
vi pfesahujicich na jeho pozemek.

Pan Koldf mé pravo na jablka spadld na jeho pozemek. Nez se ale plody
samovolné oddéli od jabloné, patfi panu Dobesovi. Jemu musi pan Kolaf
umoznit pfistup na svlj pozemek, aby si jablka otrhal, pokud bude pan
Dobes chtit. Pres zed totiZ presahuje jen par tenkych vétvi a jablka nelze
z pozemku pana Dobese posbirat.

Pokud jablka spadnou, vznika na strané pana Kolére problém s jejich odkli-
zenim. Padanf jablek na pozemek pana Kolafe by se ale dalo zamezit zkra-
cenim vétvi stromu. A protoze jsou to nevyznamné vétve stromu, pfevysuje
zadjem pana Kolafe, aby k nému jablka nepadala, zdjem na nedot¢eném za-
chovani stromu.

Dulezité!

Pan Kolar ale musel k odstranéni vétvi nejprve vyzvat pana Dobese. Ve
chvili, kdy vlastnik stromu na vyzvu nékolik mésicl nereaguje, mze
pan Koldr vétve Setrné odstranit sdm radéji dfive, nez se z nich stanou
vétve dominujici celému stromu.

V takovém pfipadé by uz zajem pana Kolafe na pofadku na jeho pozemku
nemusel pfevysovat zdjem na nedotéeném zachovani stromu.

Kdyby si pan Kolaf k odstranénf vétvi pozval zndmého, kterému by za od-
ménu dal dvé stovky, mohl by zadat ndhradu skody ve stejné vysi po panu
Dobesovi. Ten totiz vétve dobrovolné neodstranil, ¢imz porusil svou prav-
ni povinnost, a vyplatou odmény pak doslo ke snizeni jméni pana Kolare.
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Odstraneéné véetve pripadnou do vlastnictvi pana Kolare, ten je tedy nemUze
bez souhlasu pana Dobese prosté prehodit pres zed, at si je pan Dobes spali.

Uvedené plati i pro pfipadny presah koren(.

Dulezité!

Pan Kolaf by se mél k odstranéni veétvi odhodlat ve vhodné ro¢ni dobg,
tedy mimo vegetacni obdobf jabloné.

Jestlize viak porusenim této povinnosti nevznikne 7zadna Ujma na stromu,
je tato povinnost prakticky nevymahatelna. Pouze ¢i pravé symbolizuje pfi-
stup jedince k pravu, coZ mnohdy ovliviiuje pohled posuzujiciho soudce.
Jestlize pan Kolar odstrani veétve pred dozrdnim jablek, mdze pan Dobes po-
Zadovat mnozstvi jablek, o ktera odstranénim vetvi pfisel, ¢i jejich hodnotu,
za kterou by si je mohl nakoupit v obchodé.

Trochu jind situace by nastala, kdyby jablka padala na pozemek, ktery by byl
vefejnym statkem, tedy slouZil k obecnému uzivani.V tomto pfipadé se plo-
dy spadlé na sousedni pozemek nestavajf vlastnictvim vlastnika sousedniho
pozemku, ale patfi i po oddélenf ze stromu vlastnikovi pozemku, na kterém
strom roste. To tedy znamen3, Ze pravo a povinnost odklizet spadané plo-
dy v tomto pfipadé pada prave na bedra vlastnika stromu. Pokud nedba své
povinnosti, mUZe po ném byt dokonce 7adana pfiméfena nahrada za nakla-
dy spojené s odklizenim padanych plodl na vefejné prostranstvi.

Priklad

Strom na pomezi pozemk( Dobesovych a Koldfovych za mnoho let vyrost!
do vysky Sesti metrd a moZnym vyvrdcenim zacal ohroZovat ddm pana
Koldre. Ten jiz nékolikrdt Zddal viastnika stromu Jiftho Dobese o jeho pokd-
ceni, nebo alespor podstatné zkrdceni. Bez tspéchu. Pan Koldr dobre vi, ze
kdyby se blizil silny vitr, mUZe svépomocné a bez nahrazeni Skody strom po-
kdcet. Vitr ovsem nepfichdzi. Podanou Zalobou se tedy u soudu domohl! ulo-
Zeni povinnosti po panu DobeSovi strom odstranit, a to na jeho ndklady.

Dulezité!

Soused ma pravo na odstranén{ strom v blizkosti hrani¢nf ¢ary sou-
sednich pozemkd, stejné tak ma pravo, aby zde nebyly viibec Zddné
stromy vysazovany.
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Vzdy viak musi mit ospravedInitelny ddvod k takovému postupu. Takovym
dlvodem muze byt stinéni obytnych mistnosti, poskozovani pfilehlé stavby
kofenovym systémem ¢i prave ohrozeni stavby vyvracenim stromu.

Pan Kolaf se nemUze rozhodnout sém strom pokdacet. To mUze udélat pouze
tehdy, kdyby mu bezprostiedné hrozila Ujma spadnutim vysokého stromu.
Tehdy by totiz jednal v krajni nouzi a nebyl by povinen nahradit hodnotu
stromu ani by mu nemohla byt uloZzena pokuta v pfipadném prestupkovém
fizeni za neopravnéné pokaceni stromu.

Hrani¢nf ¢arou, ve které mize soused Zadat odstranéni strom(, se obvykle
rozum{ u stromU nad tfi metry vysky tfi metry od spole¢né hranice. U niZsich
stromU pak 1,5 m od hranice pozemkd. Takové pravo soused nema, jestli-
Ze je na sousednim pozemku les, sad, chrdnény strom nebo pokud stromy
tvoff pfimo hranici mezi pozemky. Tim samozfejmé neni dotéeno jednani
v krajni nouzi.

Dulezité!

Uvedenad pravni Uprava nemeéni nic na tom, Ze vlastnik stromu, nebo
jind osoba, kterd si vyzada souhlas viastnika stromu, si musi pfed jeho
pokacenim vyzadat na pfislusném obecnim Ufadé povoleni, nejedna-li

v krajni nouzi.

Takové povoleni neni tfeba pro stromy o obvodu kmene do 80 cm, méfené-
ho ve vysce 130 cm nad zemi, ¢i pro stromy rostouci v zahradach. Povolent
bude vydano ze zdvaznych divodd po vyhodnoceni funkéniho a estetic-
kého vyznamu drfevin, tedy Zadatel o povoleni musf vzdy svij zamér dosta-
tec¢né zdUvodnit s ohledem na to, jaky zdmér kdcenim drevin sleduje, jaka
je kondice predmeétnych drevin a jak vyznamny prvek v krajiné tyto stromy
predstavuj.

Voda snasenlivost odplavuijici

Pfiklad

Starsirodinny dim pana Dobese md jiz zrezivélé ryny. Zadal proto femesini-
kim vymeénu Zlabd, ti vsak nasmérovali svodovou rynu misto do kanalizace
pfimo na pozemek pana Koldre s odivodnénim, Ze takto pan Dobes usetfi
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za pdr metrd ryny. Po prvni pratrzi mracen se na parkovisti pana Koldre utvo-
rily velké kaluze a pan Koldr se zacal vehementné dozadovat Gpravy ryny
pana Dobese.

Dulezité!

Vlastnik pozemku ma pravo poZadovat, aby mu ze sousedni stavby ne-
stékala voda na jeho pozemek.

Uvedené plati i pro vodu v pevném skupenstvi. Lze se tedy branit i padani
snéhu a ledu ze sousednf stavby. Takové prdvo ma nejen vlastnik pozemku,
ale i vlastnik stavby (jedna-li se o rlizné osoby), na kterou voda stéka ¢i jako
snfh nebo led pada. Je-li stavba umisténa na pozemku téhoz vlastnika, pfe-
stala byt s i¢innosti nového obc¢anského zakoniku samostatnou véci, a uve-
deného prava se tak mUze vlastnik domahat z titulu vlastnictvi pozemku.

Dulezité!

Z uvedeného je ziejmé, Ze pan Kolaf z4da po pravu zamezenf pfitékani
vody ze stavby pana Dobese, avsak volba zplsobu, jakym to pan Do-

bes zajisti, je jiz na ném.

Ackoli tedy ob&ansky zakonik hovoii vyslovné o pradvu dozadovat se Upravy
stavby, vybér Upravy stavby je na jejim vlastnikovi. Ten odpovida za vysle-
dek, tedy Ze nebude obtéZovan sousedni pozemek. Pan Koldi se nemuze
doZadovat Upravy ryny, kdyZ pan Dobes jiz vybudoval pro odtok vody do
kanalizace odtokovy kanalek. Vybér zpUsobu, jakym bude zamezeno obté-
Zovani sousedniho pozemku vodou, viak musi byt zpUsobily k trvalému fe-
seni. Nestaci tedy pouhé umisténi kyblu pod svodovou rynu s prohlasenim
pana Dobese, Ze v pfipadé desté bude kybl ¢asto vylévat.

Jind situace ovsem nastane, pfitéka-li voda z vyse polozeného sousedniho
pozemku pfirozenym zpUsobem, tedy pravidelné, od nepaméti, nebo bez
Upravy pozemkU clovekem. V takovém pfipadé nelze poZadovat, aby vlast-
nik pozemku zajistil zamezeni pfitékanf vody na pozemek umistény nize.
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Dulezité!

Jestlize se nebude jednat o pfirozeny zpUsob pfitékani vody na poze-
mek, mze se vlastnik nize polozeného pozemku doméhat pfimérené
Upravy vyse umisténého pozemku.

To se stane napfiklad v pfipadé, jestlize bude na jeden pozemek navezena
nova zemina. Nebude tomu tak, jestlize dojde k vybagrovani jednoho po-
zemku, a pozemek se tak nove ocitne nize. Pak se nelze domahat Upravy
horniho pozemku, vlastnik vybagrovaného pozemku naopak musi nést na-
sledky svého rozhodnutf sniZit terén svého pozemku.

Zcela jiny problém nastane v pfipadé nedostatku vody. Zejména pokud se
bude jednat o praminek, ktery chtéji vyuzit oba sousedé. Vlastnik vyse polo-
zeného pozemku si mdze délat pravo pouze na tolik vody, kolik racionalné
potfebuje k uspokojeni svych vlastnich potfeb. Zbytek pak ma za povinnost
pustit na pozemek nize poloZeny, ma-li o to jeho vlastnik zdjem. Navic musf
vlastnik vySe polozeného pozemku respektovat zvlastni zékon, podle které-
ho smi bez povoleni odebirat povrchovou vodu pro vlastni potfebu pouze
bez pourziti zvldstniho technického zafizeni, napfiklad cerpadla. Teoreticky
by se prava na pfitok vody mohl domahat i vlastnik pozemku nikoli bezpro-
stfedné sousediciho s pozemkem, odkud je voda odebirana.

Sousede, vitej nam!

Priklad

Pan Koldr zdédil pozemek s vinici a zacal na ném hospodarit. Jiz na pocdt-
ku se mu nelibilo, Ze krajni rddek je situovdn na samé hrané jeho pozem-
ku. Nejprve se zddlo, Ze tento iddek pijde obhospodarovat z jeho pozemku.
Problémy nastaly, kdyz se postrikovaly listy. Pan Koldr Zjistil, Ze bez vstupu
na pozemek pana Dobese jednu stranu krajniho fddku neosetfi. Jiny vinaf
mu poradil, Ze se vstupu na sousedni pozemek stejné nevyhne, protoze z néj
bude muset na podzim natdhnout sité proti spackim. Pan Koldr tedy zacal
za ucelem osetreni viastni vinice vstupovat na pozemek pana Dobese, pres-
toZe s timto pan Dobes nesouhlasi. Hned na sousednim pozemku totiz pés-
tuje brambory a hrozi, Ze budou poslapdny.





