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Spoluvlastnictvi a jeho vyporadani

Ten dum chci ja!

Tti bratfi zdédili po smrti svého otce pozemek s rodinnym domkem a se zahradou
na Sumavé daleko od sou¢asného bydlisté viech tfi bratr. Rodinny diim nezbyt-
né potreboval rekonstrukci. Celou vé¢nost se do domu neinvestovalo, nebot jejich
otec uz nemél silu a ani finan¢ni prostfedky na jakékoliv upravy.

Tomas, Stépan a Matous se sesli ve zdédéném domé, aby si pohovotili o tom, co
udélaji s nabytym majetkem.

»Panové, ted jsme vsichni tfi vlastnici tohoto panstvi. Méli bychom se rozhod-
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nout, co s tim udélame,” ujal se slova nejstarsi z bratrit Tomas.

»Nevim, co vy, ale ja tady o to nestojim. Bydlet mam kde, a jak sami vite, nemam
¢as ani na rodinu, natoz abych sem jezdil a staral se tady o tu zficeninu na venko-
vé. A viibec - venkov nemam rad. Ja bych navrhoval, abychom se toho zbavili,”
sdélil sviij ndzor na véc pracovné vytizeny prostfedni bratr Stépan.

»Souhlasim s tebou, Stépane. Diim by potteboval mensi tpravy, abychom za pro-
dej obdrzeli vice penéz,“ souhlasil Tomas.
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»Coze? Vy to chcete prodat? Vzdyt jsme tu vSichni tfi vyrostli, a jak sami vite, tata
na$ dum postavil sam vlastnima rukama,“ ozval se dot¢ené i nejmladsi z bratrti
Matous.

»Bratfe, uklidni se. Uvédomujeme si, Ze jsme tu vyrostli a vSechny tyhle nostalgic-
ké véci okolo, ale musis§ uznat, ze nemd smysl Ipét na minulosti. Prodejem domu
prece nezapominame na minulost,” snazil se uklidnit Matouse nejstarsi z bratr.
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»10 jsou i ma slova. Prodej je nejlepsi feseni. Matousi, stejné bys nemél na rekon-
strukci a na véechny dané, ktery bychom museli platit tady z téch nemovitosti,
a v situaci, v jaké se nachazi3, se ti kazdé koruna hodi,“ ptitakava Stépan.

,Opét se ke mné chovite jako k malému ditéti, kluci. Ja se dokazu rozhodovat i bez
vas. A pokud jste zapomnéli, musim vam pfipomenout, Ze na$ otec chtél, aby-
chom si to tu nechali, a ne abychom to prodali. Kdyby si to takto nepredstavoval,
prodal by to jesté pred smrti,” reagoval nastvané Matous.

»S tim, Matousi, nesouhlasim. Kdyby mél otec v imyslu zanechat diim v rodiné,
odkazal by jej jen jednomu z nas, a ne nam vsem tfem dohromady,” odvétil chlad-
né Stépan.

»Kdyby jen tusil, co mate v planu, urcité by jej neodkazal i vim dvéma.”

»Jak jste s bratry dopadli?“ pta se nedockavé Karolina svého manzela Matouse
v predsini a bere mu kabat z ruky a vési jej na vésak.

»Ani mi o nich nemluv.”
,Spatné? Co ti udélali?“ pokracuje Karolina ve vyslechu.

»Dum a pozemky chtéji prodat,“ odpovi smutné Matous, ,,bojim se, Ze to udélaji
i pfes moji nevuli.“
»10 snad nemtzou. Vzdyt védi, jak na tom domé vas otec Ipél!”

»Asi uz zapomnéli. Spise se jen tvarili, Ze zapomnéli. Ani jeden z nich nema cas,
kdyz honi jen penize. A vis, co jesté chtéji udélat? polozi fe¢nickou otazku své
zené a pokracuje. ,Nejprve chtéji dim rekonstruovat, abychom za prodej dostali
vice penéz. Dle jejich nazoru by dim v takovém stavu nikdo nekoupil. Zajimalo
by mé, jak si to tedy predstavuji. Za prvé, ja to prodat nechci, a za druhé, na zad-
nou rekonstrukci ani nemam. To si mam vzit uvér na to, aby odkaz naseho otce
zniciliz®
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»A muzou to bez tvého souhlasu prodat, nebo ne? Viibec tomu nerozumim, ale
selsky rozum mi tikd, Ze ne,“ pfemysli nahlas Karolina.

»laké bych tipnul, Ze nemtizou. Ale copak ja tomu rozumim? Také ne.“

Za néjakou dobu jeli Matous a Karolina stravit nékolik dni do domu, kde Matous
vyrostl. Chtéli tam poklidit a vychutnat si atmosféru venkova. Na vzdalenéjsim
sousednim pozemku spatfili velké mnozstvi stavebniho materidlu. Asi se tam
bude stavét. Matous se divil. Nékdo si ten sousedni pozemek ziejmé koupil. Co si
pamatuje, byl ten pozemek vzdy opustény a nikdo se o néj nestaral. Ani nevéd¢l
pro¢, ale popadla ho touha jit se na stavbu podivat a zjistit, co je to za lidi.

Na stavenisti nebyl Zadny délnik, jen starsi pani se star§$im panem a mladym mu-
zem. Po nezavazné konverzaci se oba muzi vydali néco méfit a Matous zistal osa-
mocen s damou.

»Vy vlastnite tamten domecek? Je moc hezky a vypada moc atulné,” spustila jedi-
na pritomna ddma, pani Drbohlavova.

»Ano ine,“ odpovédél Matous.
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»Aha, to bude asi slozitéjsi, Ze. Ale do toho mi nic neni,“ ¢eka na odpovéd pani
Drbohlavova.

»Jak se to vezme. Ten dtim postavil muj otec, ktery pred nedavnem zemfel, a dim
s pozemky odkazal mné a mym dvéma bratriim.*

»~Upfimnou soustrast. Je mi to lito. Takze dim i pozemky mate v podilovém spo-
luvlastnictvi?®

»Naprosto presné. Ale je to danajsky dar, protoze kazdy z nas si osud toho domu
a véech pozemki predstavuje jinak. Sdm jsem zvédav, jak to dopadne. Nechci vas
tim zatéZzovat,“ ma se k odchodu Matous, nebot nechce svou rodinnou situaci
rozebirat s cizi pani.

»10 je v poradku, mé nezatézujete. Kdybyste si o tom chtél popovidat nebo pora-
dit ohledné toho, co se da délat, muzete se na mé kdykoliv obratit. My tu budeme
i zitra uz od dopoledne.

,Kde jsi byl? Pro¢ sis nevzal mobil? Volal Stépan. Piedstav si, ze uz zatidil néjakou
firmu na tu rekonstrukci a chce se s tebou domluvit na nakladech. Ma$ mu zavo-
lat,“ spusti na Matouse Karolina, sotva otevie dvere.
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»10 snad ne. To uz presahuje v§echny meze!“
»Ahoj, co potiebujes?“ telefonuje Matous svému bratrovi.

»Ahoj, pred chvili jsem mluvil s Karolinou a potfebuji se s tebou domluvit na na-
kladech na rekonstrukci, jak jsme se o tom minule bavili. Tomas s tim souhlasi
a svou ¢ast penéz mi zitra posle na ucet. UZ potfebuji jen tvou ¢ast. Musime zacit
co nejdrive, aby se rekonstrukce stihla do zimy, a teprve pak muzeme uvazovat
o prodeji,“ vysvétluje Stépén, aniz by pustil Matouse ke slovu.

»Poslouchal jsi mé minule? Ja jsem vam obéma fekl, Ze s touhle vasi variantou
nesouhlasim. A tecka.”

»Rozmysli si to dobfe, Matousi. Mél bys uvazovat realné jako dospély muz. Nema
cenu ani smysl si dim ponechavat, kdyz ani jeden z nds by v ném nebydlel a ne-
jezdil tam.“

»Ale ja bych tam tfeba chtél bydlet. To vas nenapadlo?®

»Co bys tam délal? Praci tam ty ani Karolina nesezenete. To bys musel dojizdét
kazdy den 200km. To je nesmysl. S Toma$em jsme se uz stejné rozhodli a dva jsou
vice nez jeden. Promin, ale pfehlasovali jsme té. Uz musim koncit. Zavolam ti
pozdéji ohledné téch penéz, jo. A pozdravuj Karolinu,“ a zavésil.

Matou$ nevéfil vlastnim usim. Nemohl se smifit s takovou kiivdou, kterou mu
bratfi svym rozhodnutim zpusobili. Vzdyt ho obesli a ani jeden z nich ho nepo-
sloucha. Jako vzdy ho prehlizeji. Rozhodl se, Ze to tak nenecha a pokusi se zafidit,
aby k Zadné rekonstrukci a ani k prodeji nedoslo. Druhy den se vydal za pani Dr-
bohlavovou na sousedni pozemek a pozval ji do domu, jez se stava jablkem svaru
jeho rodiny. Matou$ pani Drbohlavové vysvétlil celou situaci i plan jeho bratri.

»Predpokladam, Ze vase podily jsou stejné, vidte?“ pta se pani Drbohlavova.

»Ano. Kazdy z nas ma jednu tfetinu. Pro¢ se ptate? Vyse podili ma néjaky vy-
znam?“

»10 jsem si myslela. Kazdy z vas jako spoluvlastnik ma pravo k celé véci, tedy k ves-
kerym pozemkiim a k domu. Je tfeba si vSak uvédomit, Ze toto pravo je omeze-
no stejnym pravem kazdého dalsiho spoluvlastnika. Vyse podilt vypovida o tom,
jak se kazdy spoluvlastnik bude podilet na vytvafeni spole¢né viile a na pravech
a povinnostech vyplyvajicich ze spoluvlastnictvi ke spolecné véci, to jest k domu
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a pozemktim. Kdyby nebylo tfeba znamo, jakou vysi podilti mate, platilo by, ze
vase podily jsou stejné.“

»Myslel jsem si to. Jsme tfi, tak bychom se prece vzdy méli dohodnout. Neni prece
mozné, aby mé ti dva obesli. Nebo se mylim?“ vyzvidal Matous.

»Jak v ¢em.”
»Jak to myslite?* zeptal se nechapavé Matous.

»Vy jako spoluvlastnik mizete se svym podilem naklddat podle své viile. Kazdy
z vas sviij podil mtize i prodat. Jestlize byste vSak chtéli u¢init rozhodnuti tykajici
se domu a pozemki jako celku, zdlezi na tom, o jaké rozhodnuti by se jednalo.
Abyste to dobfte pochopil, pokusim se vam jednotlivé ptipady vysvétlit. Pfi roz-
hodovani o spole¢né véci se hlasy spoluvlastnikli pocitaji podle velikosti jejich
podila. Kazdy z vas ma podil o velikosti jedné tfetiny, vasi dva bratfi maji dohro-
mady dvé tretiny hlast a vy jednu tfetinu hlast. Z pravniho jednani tykajiciho se
spole¢né véci jste vSichni spoluvlastnici opravnéni a povinni spole¢né a neroz-
dilné. Spole¢né a nerozdilné znamena, ze pokud byste tfeba ménili okna v domé,
musi za vyménu kazdy z vas zaplatit jednu tfetinu z ceny. Jestlize by nékdo z vas
nezaplatil, museli by tu jeho ¢ast ceny zaplatit ostatni spoluvlastnici. Vidi tfetim
osobam vystupujete vy, spoluvlastnici, jako jedna osoba, a tfetim osobam je jedno,
kdo z vés cenu zaplati. Tteti osoba se mtize domahat zaplaceni celé ceny po kte-
rémkoliv spoluvlastnikovi a ti spoluvlastnici, co zaplati i za jiného spoluvlastnika,
mohou od néj tu za néj zaplacenou ¢ast vymahat,“ uvadi pani Drbohlavova Ma-
touse a Karolinu, ktera se k nim mezitim pridala, do problematiky podilového
spoluvlastnictvi.

»lomu zatim rozumim. Mé spi$ zajima ten nas problém s rekonstrukei.”

»Hned se k tomu dostanu. O bézné spravé spolecné véci rozhoduji spoluvlastnici
vétsinou hlast. Ve vasem pripadé, kdy jste tfi spoluvlastnici se stejnym podilem,
se za vétsinu povazuji dvé tretiny. Za béznou spravu bychom mohli povazovat
rozhodovani o tom, ktery z vas a v jakém rozsahu budete chtit dim nebo pozemky
do budoucna uzivat.”

»A co kdyz rozhoduji bez mého védomi? Co miizu délat?” pta se dale Matous.

»Zasadné byste jako spoluvlastnici méli rozhodovat spole¢né. Kazdy z vas by mél
byt informovan o tom, o ¢em se bude rozhodovat. Po spoluvlastnikovi lze pozado-
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vat, aby pfijaté rozhodnuti akceptoval, jen za podminky, ze byl informovan o tom,
ze se bude rozhodovat a o ¢em se bude rozhodovat. Tim by se mélo predejit situ-
aci, ze spoluvlastnici, ktefi maji vétsinu hlast, prehlasuji mensinového spoluvlast-
nika, a to jesté tak, Ze on ani nebude védét o tom, Ze o né¢em bylo rozhodovano.*

»A pokud bychom se nedohodli a kazdy z nas by chtél néco jiného?“

»Pokud byste se nedohodli a nedosahli vétsiny hlasti, coz ve vasem ptipadé neni
mozné, nebot vasi bratti vzidy vétsiny dosahnou, mohl by se kazdy ze spoluvlast-
niku obratit na soud, aby rozhodl on.”

»A ted bych se rad vratil k tomu, co je v mém prtipad realné. Co kdyz ostatni spo-
luvlastnici budou tfeba chtit vyménit stfechu a mé obejdou a nic mi nefeknou?“
polozil Matous dalsi dotaz.

»Plati to, co jsem vam jiz povédéla. Neinformovali vas, a tudiz by po vas nemohli
pozadovat zaplaceni ceny za vyménu strechy. Kdyby se vSak jednalo o zéleZitost,
ktera by vyzadovala okamzité jednani, naptiklad by vam do domu zacalo zatékat,
pak by vas predem informovat ani nemuseli. Nicméné vy, jako opominuty spo-
luvlastnik, byste mohl soudu navrhnout, aby ur¢il, Ze rozhodnuti o takové neod-
kladné zdlezitosti nemad vici vam pravni ucinky, ovSem za podminky, ze po vas
nelze spravedlivé pozadovat, abyste takové rozhodnuti snasel. Takovy navrh byste
musel podat do tficeti dnt ode dne pfijeti takovéhoto rozhodnuti spoluvlastniky,
nebo ode dne, kdy jste se o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl. Soud by
mohl ur¢it, ze vas rozhodnuti spoluvlastnikii nezavazuje. V takovém pripadé by
po vas vasi bratfi cenu vymeény vyzadovat nemohli.”

»A jak by to, prosim, bylo s celkovou rekonstrukci? To mé ted skutecné trapi ze
vseho nejvice,” Zddal Matous pani Drbohlavovou, aby se kone¢né dostala k tomu,
co ho skute¢né zajima.

»Zalezi na tom, jak rozsahla by ta rekonstrukce byla. Zda by se jednalo o mimo-
fadnou spravu ¢i o béznou. Jestli by to byla jen bézna sprava, postaci souhlas vét-
$iny. Za mimoradnou spravu se povazuje zasadni zlepseni nebo i zhorseni vasich
nemovitosti, coz si myslim, Ze by to mohla byt i vami popsana rekonstrukce, po-
kud bude obsahla a bude znamenat zlepseni nemovitosti. Pfi mimoradné spravé je
tfeba dvoutfetinové vétsiny spoluvlastniki,” odpovédéla pani Drbohlavova.

»10 jsem tam, kde jsem byl na zac¢atku. Oni mé zas mtizou obejit,” a podiva se re-
zignované na Karolinu, ktera vse tise sleduje a neodvazuje se na nic zeptat.
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»10 si zas nemyslete. Jako prehlasovany spoluvlastnik se muzete ve lhtté do tfi-
ceti dnt od rozhodnuti nebo od doby, co jste se o rozhodnuti dozvédél, obratit
na soud, aby ten o této zalezitosti rozhodl a to tak, Ze se rekonstrukce neprovede.
Soucasné miizete soudu navrhnout, aby predbézné rozhodl, Ze se dle napadené-
ho rozhodnuti nebude zatim postupovat. Dokazu si predstavit i situaci, ze se vasi
bratfi s vami dohodnou, ze rekonstrukci provedou, ale po vas nebudou pozadovat,
abyste se na ni finan¢né podilel. Nastala-li by takova situace, nemél byste jiz pravo
zalobu podat.“

»S klidnym svédomim bych se s nimi takto dohodl. Nicméné problém spociva
v tom, Ze oni chtéji rekonstrukeci provést jen kvili tomu, aby ten diim s pozemky
prodali za daleko vy$si cenu,” konstatuje Matous.

»Toho se nebojte. Bez vaseho souhlasu diim ani pozemky neprodaji. K prodeji je
nutny souhlas vés vSech a bez vaseho souhlasu by byla kupni smlouva neplatna,*
vysvétlila spokojené pani Drbohlavova.

»10 jste mé moc potésila. Ted budu moci konec¢né klidné spat,“ oddechl si Matous.

»Ahoj, kluci, jsem rad, Ze se zas vidime,“ zdravi Stépan Tomase a Matouse na dalsi
spole¢né schizce.

»Matousi, jak to s tebou vypada? Mam tu s sebou uz navrhy té rekonstrukce a ce-
novou kalkulaci. Rekonstrukce bude vétsi a finan¢né nakladnéjsi, ale za to se
nam vSechny vloZené penize vrati v daleko vétsi sumé. Jaky jsem?” spusti zvesela
na tvod Stépan.

,Ukaz ndm ty ndvrhy. Uz se nemizu doc¢kat,“ bere Tomés navrhy Stépanovi z ruky,
zatimco Matou$ mlcky pozoruje celu scénu. Po chvilce se viak odhodla: ,\Vim, ze
mé nevnimate, ale ja s tim va$im planem nesouhlasim. Pokud tu rekonstrukci
provedete, zaplatite si ji sami.”

»No pockej, zarazi se Stépan a po chvilce dod4va, ,,jak myslis, ale aZ to proddme,
dostanes$ mensi podil nez my dva, aby to bylo fér.“

»Nic neprodate,” sdéluje v klidu Matous svym bratrtim.

»Vzdyt jsme se na tom uz preci dohodli! Je to jediné mozné feSeni,“ nechape Sté-
pan a Tomas na souhlas prikyvuje.

»Ja se s vami na ni¢em nedohodl. Celou dobu trvam na tom, Ze dim ani pozemky
prodat nechci. Nevim, zda je vam znamo, Ze bez mého souhlasu k prodeji ne-
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miize dojit. A ohledné té rekonstrukce si to porddné rozmyslete. Ty vase navrhy
na rekonstrukei se mi vitbec nezamlouvaji. Chcete cely diim od zékladu zménit
a predélat dim na moderni sidlo, kterym nikdy nebyl a ani nebude. Budete-li chtit
skute¢né takovou rekonstrukei provést, ptijdu k soudu a budu pozadovat, aby ji
zakazal,“ oznamuje v klidu Matous.

»Prosim? Ty ses snad doopravdy pomatl. Ty nam tu chce$ vyhrozovat? Ty se chces
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soudit s vlastni rodinou?“ nevéticné krouti hlavou Stépan.

S jakou rodinou? Podivejte se na sebe. Ty, Stépane, jen honi§ penize. A ty, Tomasi,
ho jen slepé nasledujes a ani jednomu z vas nezalezi na tom, co nas otec vybudo-
val. A ted odchazim. A jen pro poradek bychom si méli ujasnit, kdo a jak bude
ten d@im uzivat. Dle mého by bylo spravedlivé se stiidat po mésici s tim, ze kdyby
tam chtél nékdo z nas jet i jindy nez ve svém terminu, vzdy bychom si pfedem
zatelefonovali.®

Tomas se Stépanem byli ohromeni razantnosti svého nejmladsiho bratra, kterého
nikdy nebrali moc vazné.

»Ahoj, tak jak jste se rozhodli?“ zeptal se za néjakou dobu Matous telefonicky
Tomase.

»Jak asi, kdyz jsi nam zkazil véechny plany? Vim, Ze ten diim nechces prodat, ale
my ho se Stépdnem nechceme a v daném piipadé by bylo nejleps, aby sis ty nase
podily koupil, sdélil mu Tomas.

»A kde na né mam asi vzit? Vite moc dobre, jak na tom finan¢né jsem,“odpovédél
Matous.

»10 je uz tva véc, nabidku mas. Bud je koupis ty, nebo je zkusime prodat nékomu
jinému, nebo to nechame na rozhodnuti soudu,” sdélil Tomas.

Tom43ovi a Stépanovi se nepodatilo s Matousem domluvit. Navrhovali Matou-
$ovi, aby si od nich koupil jejich podily za nepfimérené vysokou cenu, nebo aby
doslo k prodeji z volné ruky nebo ve vefejné drazbé s rozdélenim vytézku. Vzdy
vsak bezuspésné.

Tomas se Stépanem proto nelenili a podali k soudu Zalobu na zruseni podilového
spoluvlastnictvi a na prodej nemovitosti. Jakmile obdrzel Matous Zalobu podanou
jeho bratry, jel i s Karolinou za pani Drbohlavovou.
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»Podivejte se, co mi prislo od soudu. Oni mé zaluji a chtéji vSe prodat, sdéluje
nestastné Matous$ pani Drbohlavové.

»Ukazte, podivam se na to. Skute¢né. Za prvé, kazdy ze spoluvlastniki je opravnén
zalovat na zruseni podilového spoluvlastnictvi. Nikdo totiz proti své vili nemiize
byt nucen setrvavat v tomto vztahu. Za druhé, mame nékolik moznosti, jak mize
soud rozhodnout,” vysvétluje pani Drbohlavova.

»A jaké to jsou?” taze se Matous.

»Prvni je rozdéleni spole¢né véci, pokud to je mozné a nesnizi to podstatné jeho
hodnotu, coz se obavam, ze v pripadé toho vaseho domecku mozné neni. Druha
varianta, ktera nastoupi, kdyz neni mozné rozdéleni spole¢né véci, je ta, ze soud
prikaze spole¢nou véc za pfiméfenou nahradu jednomu nebo vice spoluvlastni-
kiim.“

»A to bych chtél ja! Jaké jsou presné podminky tohoto prikazani?“

»Soud by zkoumal, zda ma o spolecnou véc nékdo zdjem, jak zdjem projevuje
a zda ma penézni prostifedky na poskytnuti pfimérené nahrady zbyvajicim spolu-
vlastnikiim,“ odpovida pani Drbohlavova.

»Nevim, kolik budou chtit penéz, ale jsem schopny si vzit uvér a potfebné penize
prosté sehnat,” rozhodl se Matous.

»Jedna se o pfiméfenou nahradu a ta by se zjistovala u soudu znaleckym posud-
kem. Jestlize by véc nechtél zadny ze spoluvlastniki, soud natidi prodej spolecné
véci ve vefejné drazbé a soucasné miize rozhodnout, Ze véc bude drazena jen mezi
spoluvlastniky za trzni cenu, ¢imz by mélo byt zajisténo, Ze ani jeden ze spolu-
vlastnik nebude poskozen.*

»Nejsem si jisty, jak se mam k celé véci postavit. Kdyz budu souhlasit s prodejem,
je mozné, Ze to nékdo z bratrt v drazbé koupi misto mé, protoze maji k dispozici
vice penéz nez ja,“ premysli nahlas Matous.

»Soudu sdélte, Ze mate k domu vztah a Ze ho chcete vy za pfiméfenou nahradu,
a pokud s tim budou bratti souhlasit, mate vyhrano. I kdyz si myslim, Ze byste
se s nimi mél zkusit dohodnout mimo soud na koupi jejich podild, a at vezmou
zalobu zpitky, ale to uz je samoziejmé na vas,” radi pani Drbohlavova Matousovi.

»Jesté bych se vas rdda na néco zeptala. Pokud vim, nemovitosti jste zdédili. Spo-
luvlastnici se mohou dohodnout, nebo tak muze rozhodnout i soud, a odlozit zru-
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$eni podilového spoluvlastnictvi na dobu nejvyse deseti let. Stejny pfikaz miize
byt i v zavéti. Samozfejmé ve vSech ptipadech je mozny takovy odklad zruseni
podilového spoluvlastnictvi zménit ¢i zrusit,“ dopliiuje pani Drbohlavova.

»Ne, v zavéti nic takového nebylo a $koda, Ze to tam otec nedal, alespon bychom
se ted vyhnuli témto hadkam,“ odpovédél Tomas.

Pravni shrnuti

Podilové spoluvlastnictvi je upraveno v ustanoveni § 1115 a nasledujicich v NOZ.
Podilové spoluvlastnictvi znamena, ze nejméné dvé osoby maji vlastnické pravo
k jedné spolecné véci. Spoluvlastnici se povazuji za jedinou osobu a nakladaji se
spolecnou véci jako jedina osoba. Kazdy spoluvlastnik ma pravo k celé véci. Toto
pravo je omezeno stejnym pravem kazdého dalsiho spoluvlastnika.

Kazdy ze spoluvlastnikii ma ke spole¢né véci spoluvlastnicky podil. Spoluvlastnic-
ky podil vyjadiuje miru casti kazdého spoluvlastnika na vytvareni spolecné vile
a na pravech a povinnostech vyplyvajicich ze spoluvlastnictvi véci. Pti rozhodovani
o spolecné véci se hlasy spoluvlastnik( pocitaji podle velikosti jejich podilti.

RozliSujeme mezi béznou spravou spolecné véci a spravou mimoradnou.

Pod béznou spravu (§1128 NOZ) spada rozhodovani spoluvlastnikt o tom, jak se
spolecnou veéci nalozi, o jeji Upravé, zplsobu uzivani. O bézné spravé rozhoduiji
spoluvlastnici vétsinou hlast. Vétsina se nepocita podle hlay, ale podle velikos-
ti podilG. Napf. jsou tfi spoluvlastnici a jeden z nich ma podil ke spolecné véci
o velikosti dvé ctvrtiny a zbyvajici dva spoluvlastnici maji kazdy podil o vysi jedné
Ctvrtiny. VétSinu pak tvofi tfi ¢tvrtiny.

K tomu, aby spoluvlastnik mohl rozhodnout o bézné sprave, je treba, aby ostat-
ni spoluvlastniky informoval, o ¢em se bude rozhodovat. Pokud spoluvlastnik
o chystaném rozhodovani nebude informovan, nebudou na néj doléhat ucinky
rozhodnuti. Napi. nebude informovan o tom, Ze ostatni spoluvlastnici chtéji opra-
vit okna. Zbyvajici spoluvlastnici objednaji remeslnika, ktery okna opravi za cenu
210.000 K¢. Spoluvlastnik, ktery o tomto rozhodnuti nebyl informovan, je povinen
cenu opravy zaplatit a po zbyvajicich spoluvlastnicich bude pozadovat, aby mu ce-
lou zaplacenou cenu uhradili. Jestlize by byl informovan, byl by povinen ¢ast ceny
pripadajici na jeho podil (70.000 K¢) zaplatit.
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Vyjimku tvoii bézné zalezitosti vyzadujici okamzité jednani. | kdyz jeden ze spo-
luvlastnikt nebude informovan o chystaném rozhodnuti, budou se na néj ucin-
ky rozhodnuti vztahovat (napf. bude muset zaplatit ¢ast ceny za opravu strechy,
i kdyz o tom, Ze dojde k jeji vyméné, nevédél), jestlize by se jednalo o neodkladnou
zalezitost. Takovy spoluvlastnik se vSak muze ve Ih(ité 30 dnt obratit na soud, a za-
dat, aby se ucinky rozhodnuti (zaplaceni ceny za vyménu stfechy) na néj nevztaho-
valy, a to za predpokladu, ze po ném nelze spravedlivé pozadovat, aby tyto Gcinky
snasel.

V pfipadé, ze spoluvlastnici nedosahnou vétsiny, nebo se nedohodnou, je kazdy
z nich opravnén se zalobou u soudu domahat, aby o zalezitosti rozhodl.

Pod mimoradnou spravu (§ 1129 NOZ) spada zejména tGcelova zména spolecné
véci, jeji zasadni zlepSeni nebo zhorseni, nebo pristavba spolecné véci. K takovému
rozhodnuti je treba alespon dvoutretinoveé vétsiny hlast spoluvlastnikd. Pokud se
spoluvlastnici nedohodnou, maze na navrh spoluvlastnika opét rozhodnout soud.
Spoluvlastnik prehlasovany pfi rozhodovani mtze soudu navrhnout, aby o zalezi-
tosti rozhodl a doc¢asné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti.

Souhlasu vsech podilovych spoluvlastnikt je tieba k prodeji spole¢né véci. Bez
souhlasu vsech by byla smlouva o prevodu vlastnického prava ke spolecné véci
neplatna.

Dle ustanoveni § 1124 NOZ se v pfipadé, kdy spoluvlastnictvi vzniklo tak, ze vice
osob zdédilo spole¢nou véc do podilového spoluvlastnictvi, uplatni predkupni
pravo. Prevadi-li néktery ze spoluvlastnikt svlij podil, maji ostatni spoluvlastnici
k podilu po dobu Sesti mésicli ode dne vzniku spoluvlastnictvi predkupni pravo.
Prodavajici tedy musi nejprve nabidnout podil ostatnim spoluvlastnikiim. Pred-
kupni pravo vsak nemaji, pokud ma byt podil prevadén jinému spoluvlastniku,
manzelovi, sourozenci nebo pribuznému v radé primé.

Podilové spoluvlastnictvi Ize zrusit. Ke zruseni podilového spoluvlastnictvi je treba
souhlasu vsech podilovych spoluvlastnikl. Soucasti dohody bude i zptsob vypo-
radani, tedy urceni, zda se spolecna véc rozdéli, nebo se stane vylu¢nym vlastnic-
tvim jednoho spoluvlastnika za poskytnuti nahrady ostatnim.

Pokud se spoluvlastnici nedohodnou, mohou se obratit na soud a pozadovat zru-
Seni spoluvlastnictvi. Soud pfi zruseni spoluvlastnictvi souc¢asné rozhodne o vypo-
radani spoluvlastniki.

Soud nejprve bude zkoumat, zda je mozné rozdéleni spolecné véci; véc nelze roz-
délit, snizila-li by se tim podstatné jeji hodnota.
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Neni-li rozdéleni spole¢né véci dobie mozné, prikaze ji soud za primérenou nahra-
du jednomu nebo vice spoluvlastnikiim. Podminkou je, ze spoluvlastnik bude mit
o spole¢nou véc zajem a soucasné prokaze, ze je schopen poskytnout zbyvajicim
spoluvlastnikiim ptrimérenou nahradu.

Pokud nebude mit o spole¢nou véc zajem zadny ze spoluvlastnikd, naridi soud
prodej véci ve verejné drazbé; v odliivodnéném pripadé mze soud rozhodnout, ze
véc bude drazena jen mezi spoluvlastniky.
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