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Piehled zakona o dani z nemovitych véci

Uvodni ustanoveni §1
CAST PRVNI

DAN Z POZEMKU

Predmét dané §2
Poplatnici dané §3
Osvobozeni od dané § 4
Zaklad dané §5
Sazba dané §6
CAST DRUHA

DAN ZE STAVEB A JEDNOTEK

Predmét dané §7
Poplatnici dané §8
Osvobozeni od dané §9
Zaklad dané § 10
Sazba dané §11
ZvySeni dané § 1la
CAST TRETI

SPOLECNA USTANOVENI

Mistni koeficient §12

Ceskd ndrodni rada se usnesla na tomto zikoné:

§1
Uvodni ustanoveni
Tento zdkon upravuje danl z nemovitych véci, kterou tvori
a) dan z pozemk,
b) dan ze staveb a jednotek.

CAST PRVNI _
DAN Z POZEMKU
§2
Pfedmét dané
(1) Pfedmétem dané z pozemku jsou pozemky na tzemi Ceské
republiky evidované v katastru nemovitosti.
(2) Pfedmétem dané z pozemkua nejsou
a) pozemky zastavéné zdanitelnymi stavbami v rozsahu zastavé-
né plochy téchto staveb,
b) lesni pozemky, na nichzZ se nachdzeji lesy ochranné a lesy zvldst-
niho urceni?,
¢) pozemky, které jsou vodni plochou s vyjimkou rybnikt slou-
zicich k intenzivnimu a pramyslovému chovu ryb,
d) pozemky uréené pro obranu Ceské republiky,
e) pozemky, které jsou soucasti jednotky, a pozemky ve spo-
luvlastnictvi vSech vlastniku jednotek v domé uZivané spo-
le¢né s témito jednotkami.

§3
Poplatnici dané
(1) Poplatnikem dané z pozemku je vlastnik pozemku.
(2) Poplatnikem dané z pozemku je, jde-li o pozemek
a) ve vlastnictvi Ceské republiky,

1. organizac¢ni sloZka statu, statni pfispévkova organizace,
statni fond, statni podnik nebo jina statni organizace,
které€ jsou prislusné hospodafrit nebo maji pravo hospo-
darit s majetkem stitu,

Zaokrouhlovani § 12a
Jednotky § 12b
Zdanovaci obdobi § 12¢
CAST CTVRTA

SPRAVA DANE Z NEMOVITYCH VECI

Soliddrni danova povinnost § 13
Danové pfizndni § 13a
Stanoveni dané § 13b
Placeni dané § 15
Zvlastni ustanoveni o splatnosti dané § 16
CAST PATA

ZMOCNOVACI USTANOVENI

§17,§ 17a

CAST SESTA

PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI

§ 18-20

ZruSovaci ustanoveni § 21
Uc¢innost § 22

2. pravnicka osoba, ktera ma pravo uZzivat tento pozemek
na zaklad€ vypijcky vzniklé podle zakona upravujiciho
nékteré uZivaci vztahy k majetku Ceské republiky,

b) ve svéfenském fondu, tento fond,

c¢) v podilovém fondu, tento fond,

d) ve fondu obhospodarovaném penzijni spolecnosti, tento
fond,

e) zatiZeny pravem stavby, stavebnik.

(3) Poplatnikem dané z pozemki je vidy ndjemce nebo pach-

tyT u pronajatého nebo propachtovaného pozemku, je-li

a) evidovany v katastru nemovitosti zjednodusenym zpuso-
bem,

b) s nim prislusny hospodafit Statni pozemkovy ufad nebo

Sprava stiatnich hmotnych rezerv, nebo

c) prevedeny na zakladé rozhodnuti o privatizaci na

Ministerstvo financi.

(4) Uzivatel je poplatnikem dané z pozemku v piipadé, Ze vlastnik
pozemku neni zndm nebo u pozemku, jejichZ hranice v terénu redlné
vznikly po preddni pozemkl jako ndhradnich za puvodni pozemky
sloucené.

§ 4
Osvobozeni od dané
(1) Od dané z pozemku jsou osvobozeny

a) pozemky ve vlastnictvi Ceské republiky,

b) pozemky ve vlastnictvi té obce, na jejimZz katastrdlnim dzemi se
nachdzeji,

©) pozemky uzivané diplomatickymi zdstupci povéfenymi v Ceské
republice, konzuly z povoldni a jinymi osobami, které podle
mezindrodniho priava poZivaji diplomatickych a konzuldrnich
vysad a imunity, a to za piedpokladu, Ze nejsou obc¢any Ceské
republiky, a Ze je zarucena vzdjemnost,

d) pozemky tvorici jeden funkc¢ni celek se zdanitelnou stav-
bou verejné pristupného pamatkového objektu prohlase-
ného za kulturni pamatku, ktery je
1. ve vlastnictvi Ceské republiky, nebo
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2. pristupny z duvoda vychovné vzdélavacich na zakladé
pisemné smlouvy uzaviené mezi Ministerstvem kultury
a vlastnikem,

e) pozemky tvorici jeden funkéni celek s budovou nebo jednot-
kou slouzici k vykondvani ndabozenskych obradu registrova-
nych cirkvi a ndboZenskych spole¢nosti podle zakona upra-
vujiciho cirkve a ndboZenské spolec¢nosti, dile se stavbou
nebo jeji ¢asti slouzici k vykonu duchovni spravy téchto cirkvi
a ndbozZenskych spolec¢nosti,

f)  pozemky tvorfici jeden funkéni celek s budovou nebo jednot-
kou ve vlastnictvi obecné prospésnych spolecnosti, spolku,
odborovych organizaci, organizaci zaméstnavatelti, mezi-
narodnich odborovych organizaci a jejich poboc¢nych orga-
nizaci,

¢) pozemky tvorici jeden funkcéni celek se zdanitelnou stav-
bou nebo jednotkou slouZzici
1. Skole nebo Skolskému zarizeni zapsanému ve Skolském

rejstriku,

2. poskytovani péce o déti do 3 let véku na zakladé oprav-
néni provozovat Zivnostenské podnikani,

3. muzeu nebo galerii, které spravuji sbirky zapsané
do centralni evidence sbirek muzejni povahy vedené
Ministerstvem kultury,

4. knihovné vedené v evidenci knihoven,

5. vefejnému archivu podle zikona upravujiciho archiv-
nictvi a spisovou sluzbu,

6. zdravotnickému zafizeni uvedenému v rozhodnuti
o udéleni opravnéni k poskytovani zdravotnich sluZzeb,

7. zarizeni socidlnich sluzZeb,

8. fundaci nebo ustavu k jimi vykonavané verejné prospés-
né ¢innosti,

h) pozemky tvorici jeden funkéni celek se zdanitelnou stavbou
nebo jednotkou slouZici vylu¢né
1. k apravé odpadu pro jejich dalsi vyuZiti podle pravnich

predpisa upravujicich odpady,

2. k asanaci a rekultivaci skladek odpada podle pravnich
predpist upravujicich odpady,

3. k asanaci kontaminovanych pozemku, podzemnich vod
a objekti,

4. pro tiidéni a sbér odpadu,

5. pro tepelné, biologické, chemické nebo fyzikalni zne-
Skodnovani odpadn,

6. pro skladky odpadu spliiujici podminky stanovené pro
provoz skladky podle pravnich predpisti upravujicich
odpady,

7. provozu malych vodnich elektraren do vykonu 1 MW,

. provozu vyroben elektfiny vyuZivajicich energii vétru,
9. provozu vyroben elektfiny nebo tepla vyuZivajicich

energie bioplynu, pokud je ziskana energie dodavana do
sité nebo dal$im spotiebiteliim,

10. pro zdroje vyuZivajici geotermdilni energie vcetné
tepelnych Cerpadel, které dodavaji teplo spotiebitelum,

11. pro distirny odpadnich vod,

12. rozvodnému tepelnému zafizeni podle energetického
zakona,

i) pozemky, na nichZ jsou zfizena verejna a neverejna pohfebi-
§té podle zakona upravujiciho pohfebnictvi,

j) pozemky uzemi zvldsté¢ chranénych podle pfedpisi o ochrané
piitody a krajiny!? s vyjimkou ndrodnich parkd a chranénych
krajinnych oblasti; v ndrodnich parcich a chranénych krajinnych
oblastech pozemky zafazené do jejich I. zony,

k) pozemky remizkl, hdju a vétrolamt a mezi na orné pudé, trva-
lych travnich porostech, pozemky ochranného pasma vod-
niho zdroje L stupné a pozemky ostatnich ploch, které nelze
Zddnym zptusobem vyuZivat,

D pozemky verejné piistupnych parku, prostor a sportovist,

m) zemédélské pozemky na dobu péti let a lesni pozemky na dobu
25 let, pocinaje rokem ndsledujicim po roce, kdy byly po rekul-
tivaci technickym opatfenim nebo biologickym zirodnovianim
vradceny zemédélské nebo lesni vyrobé,

n) v rozsahu zastavéné plochy uvedenych staveb pozemky
zastavéné stavbou podle stavebniho zakona

. upravujici vodni tok,

. prehrady,

. slouzici ochrané pred povodnémi,

. slouzici k zavlaze a odvodiiovani pozemku,

. vodovodnich fadu a vodarenskych objekta véetné upra-

ven vody,

®
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6. kanaliza¢nich stok, kanaliza¢nich objekta nebo distiren
odpadnich vod, jakoz i uréenou k ¢isténi odpadnich vod
pred jejich vypousténim do kanalizaci, nebo

7. prenosové, prepravni nebo distribu¢ni soustavy nebo
rozvodného tepelného zaifizeni podle energetického
zakona,

o) pozemky zastavéné stavbou podle stavebniho zikona, ktera
je dalnici, silnici, mistni komunikaci, verejnou ucelovou
komunikaci, stavbou drah a na draze, leteckou, vodnich
cest a pfistavi, pokud jsou v souladu s rozhodnutim spe-
cialniho stavebniho uiadu uZivany k verejné dopravé, a to
v rozsahu zastavéné plochy téchto staveb, a jiné pozemky
urcené pro verejnou dopravu,

p) ddsti pozemki, na kterych je zfizena méficka znacka bodu
bodového pole véetné signalizacniho a ochranného zafize-
ni bodu bodového pole, a pisy pozemku v lesich vyclenéné
pro rozvody elektrické energie a plynu,

1) pozemky ve vlastnictvi vefejnych vysokych $kol 109 které slouzi
k uskute¢novani akreditovanych studijnich programu,

s) pozemky urcené k plnéni funkci lesa, na nichZ se nachazeji
lesy hospodiarské pod vlivem imisi, zarazené do dvou nej-
vysSich pasem ohroZeni,

t) pozemky ve vlastnictvi kraje, které se nachdzeji v jeho tzemnim
obvodu,

u) pozemky ve vlastnictvi vefejnych vyzkumnych instituci,

v) pozemky orné pudy, chmelnic, vinic, ovocnych sadi a trvalych
travnich porostl, jestlize tak obec stanovi obecné zdvaznou
vyhlaskou; pokud obec uvedené pozemky od dané z pozemku
takto osvobodi, toto osvobozeni se nevztahuje na pozemky
v zastavéném tzemi'®? nebo v zastavitelné plose!®® obce, jest-
lize tak obec stanovi obecné zdvaznou vyhldskou, ve které sou-
Casné vymezi tyto pozemky jejich parcelnim ¢islem s uvedenim
ndzvu katastrdlniho tGzemi, ve kterém leZi,

w) pozemky tvofici funkéni celek s verejnou monitorovaci siti
zajiStujici informace o stavu jednotlivych sloZek Zivotniho
prostiedi financované z vefejnych rozpocti.

(2) Pozemkem tvoficim jeden funkcni celek se zdanitelnou
stavbou nebo jednotkou se rozumi ¢dst pozemku nezbytné nutnd
k provozu a plnéni funkce této zdanitelné stavby nebo jednotky.

(3) Pozemky uvedené v odstavci 1 pism. a) jsou osvobozeny od
dané z pozemkl, nejsou-li vyuZiviny k podnikani, pronajimdny
nebo propachtovany; jsou-li tyto pozemky pronajaty nebo propach-
tovany obci, kraji nebo organiza¢ni sloZce stdtu anebo piispévkové
organizaci, jsou osvobozeny za predpokladu, Ze nejsou vyuZiviny
k podnikani. Pozemky uvedené v odstavci 1 pism. d) az g), D, r), )
a u) jsou osvobozeny od dané z pozemku, nejsou-li vyuzivany k pod-
nikani nebo pronajimdny.

(4) Poplatnik dané¢ uplatni ndrok na osvobozeni od dané z pozem-
ka podle odstavee 1 pism. d) az h), j), k), m), p), 1), w) a w) v dailo-
vém prizndni.

(5) Osvobozeni podle odstavee 1 se vztahuje i na ¢dst pozemku.

§5
Ziklad dané
(1) Zakladem dané u pozemku orné pudy, chmelnic, vinic, zahrad,
ovocnych sadu a trvalych travnich porostt je cena pudy zjisténd
ndsobenim skute¢né vyméry pozemku v m? pramérnou cenou
pudy stanovenou na 1 m? ve vyhldsce vydané na zdkladé zmoc-
néni v § 17 tohoto zikona.
(2) Zdkladem dané u pozemkl hospodafskych lesi® a rybnika
s intenzivnim a prumyslovym chovem ryb je cena pozemku zjisténd
podle platnych cenovych predpist k 1. lednu zdanovaciho obdobi
nebo soucin skute¢né vyméry pozemku v m? a &astky 3,80 K&
(3) Zikladem dané u ostatnich pozemku je skute¢nd vyméra
pozemku v m? zjisténa k 1. lednu zdafiovactho obdobi.

§0
Sazba dané
(1) Sazba dané ¢ini u pozemka
a) orné pudy, chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych sada
0,75%,
b) trvalych travnich porostt, hospoddiskych lesti a rybnika
s intenzivnim a pramyslovym chovem ryb
0,25%.
(2) Sazba dané u ostatnich pozemku ¢ini za kazdy 1 m2 u
a) zpevnénych ploch pozemku wuZivanych k podnikani nebo
v souvislosti s nim slouzicich pro
1. zemédélskou prvovyrobu, lesni a vodni hospodarstvi 1,00 K¢,
2. pramysl, stavebnictvi, dopravu, energetiku, ostatni zemédél-
skou vyrobu a ostatni druhy podnikani 5,00 K¢,
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b) stavebnich pozemku 2,00 K¢,
¢) ostatnich ploch 0,20 K¢,
d) zastavénych ploch a nadvori 0,20 K¢.

(3)Stavebnim pozemkem se pro uUcely tohoto zdkona rozumi neza-
stavény pozemek uréeny k zastavéni zdanitelnou stavbou, kterd byla
ohld$ena nebo na kterou bylo vyddno stavebni povoleni nebo bude
providéna na zikladé certifikdtu autorizovaného inspektoral®® anebo
na zdkladé vefejnopravni smlouvy; rozhodnd je vyméra pozemku
v m? odpovidajici zastavéné plose nadzemni Cdsti zdanitelné stavby.
Pozemek pfestane byt stavebnim pozemkem, pokud se zdanitelna
stavba nebo jednotka stane predmétem dané ze staveb a jedno-
tek, nebo pokud ohldseni nebo stavebni povoleni pozbude platnosti
nebo posouzeni autorizovanym inspektorem pozbude ucink(t anebo
zaniknou Ucinky vefejnopravni smlouvy.

(4) Zdkladni sazba dané podle odstavce 2 pism. b) se ndsobi koe-
ficientem

a) 1,0 v obcich do 1 000 obyvatel
1,4 v obcich nad 1 000 obyvatel do 6 000 obyvatel
1,6 v obcich nad 6 000 obyvatel do 10 000 obyvatel
2,0 v obcich nad 10 000 obyvatel do 25 000 obyvatel
2,5 v obcich nad 25 000 obyvatel do 50 000 obyvatel
3,5 v obcich nad 50 000 obyvatel, ve statutirnich méstech!'oe)
a ve FrantiSkovych Laznich, Luhacovicich, Maridnskych Laznich
a Podébradech
4,5 v Praze;
pro piifazeni koeficientu k jednotlivym obcim je rozhodny pocet
obyvatel obce podle posledniho s¢itani lidu;

b) pro jednotlivé ¢asti obce miZe obec obecné zdvaznou vyhldskou
koeficient, ktery je pro ni stanoven v ustanoveni pismene a),
zvysit o jednu kategorii nebo snizit o jednu az tii kategorie podle
Clenéni koeficienttl v ustanoveni pismene a); koeficient 4,5 lze
zvysit na koeficient 5,0.

(5) Zpevnénou plochou pozemku se v tomto zdkoné rozumi poze-
mek nebo jeho ¢dst v m? evidovany v katastru nemovitosti s druhem
pozemku ostatni plocha nebo zastavénd plocha a nddvoii, jehoz
povrch je zpevnén stavbou podle stavebniho zdkona bez svislé nosné
konstrukce nebo vleckou.

(6) SlouZi-li zpevnénd plocha pozemku raznym druhum podnika-
ni a nelze-li vymezit rozsahy vyméry zpevnéné plochy pozemku slou-
zici jednotlivym druhtim podnikani, pouzZije se sazba dané uvedend
v odstavci 2 pism. a) bodé 2.

. CAST DRUHA
DAN ZE STAVEB A JEDNOTEK
§7
Pfedmét dané
(1) Pfedmétem dané ze staveb a jednotek je, nachazi-li se na
uzemi Ceské republiky,
a) zdanitelna stavba, a to
1. budova, kterou se pro ucely dané z nemovitych véci
rozumi budova podle katastralniho zakona,
2. inZenyrska stavba uvedena v priloze k tomuto zakonu,
b) jednotka.

(2) Predmétem dané ze staveb a jednotek neni budova, v niz
jsou jednotky.

(3) Na zdanitelnou stavbu, ktera neni samostatnou nemo-
vitou véci, se pro ucely dané z nemovitych véci hledi jako na
nemovitou véc, jejimZ vlastnikem je ten, kdo vlastni véc, jejiZ je
tato stavba soucasti.

§8
Poplatnici dané
(1) Poplatnikem dané ze staveb a jednotek je vlastnik zdani-
telné stavby nebo jednotky.
(2) Poplatnikem dané ze staveb a jednotek je, jde-li o zdanitel-
nou stavbu nebo jednotku, ktera je
a) ve vlastnictvi Ceské republiky,

1. organizac¢ni sloZka statu, statni pfispévkova organizace,
statni fond, statni podnik nebo jina statni organizace,
které€ jsou prislusné hospodarit nebo maji pravo hospo-
darit s majetkem stitu,

2. pravnicka osoba, ktera ma pravo uZivat tuto zdanitelnou
stavbu nebo jednotku na zakladé vypujcky vzniklé podle
zakona upravujiciho nékteré uZivaci vztahy k majetku
Ceské republiky,

b) ve svérenském fondu, tento fond,
c¢) v podilovém fondu, tento fond,

d) ve fondu obhospodafovaném penzijni spole¢nosti, tento
fond.

(3) Poplatnikem dané ze staveb a jednotek je vZdy najemce
nebo pachtyf u pronajaté nebo propachtované jednotky, ktera
zahrnuje nebytovy prostor jiny neZ sklep nebo komoru, nebo
zdanitelné stavby, s vyjimkou budovy obytného domu, jsou-li

a) s nimi prislusné hospodarit Statni pozemkovy aiad nebo
Sprava statnich hmotnych rezerv, nebo

b) prevedené na zikladé rozhodnuti o privatizaci
Ministerstvo financi.

na

Osvobozeni od dané
(1) Od dané ze staveb a jednotek jsou osvobozeny

a) zdanitelné stavby nebo jednotky ve vlastnictvi Ceské repub-
liky,

b) zdanitelné stavby nebo jednotky ve vlastnictvi té obce, na
jejimz katastrdlnim Gzemi se nachdzeji,

¢) zdanitelné stavby nebo jednotky ve vlastnictvi jiného stitu

uzivané diplomatickymi zdstupci povéfenymi v Ceské republice,

konzuly z povoldni a jinymi osobami, které podle mezindrodniho
prava pozivaji diplomatickych a konzuldrnich vysad a imunity,

a to za predpokladu, Ze nejsou obcany Ceské republiky, a Ze je

zarucena vzdjemnost,

zdanitelné stavby verejné piistupného pamatkového objek-

tu prohlaseného za kulturni pamatku, ktery je

1. ve vlastnictvi Ceské republiky, nebo

2. pristupny z duvoda vychovné vzdélavacich na zakladé
pisemné smlouvy uzaviené mezi Ministerstvem kultu-
ry a vlastnikem; ve smlouvé musi byt uveden casovy
a prostorovy rozsah zpfistupnéni a stanoven jeho rezim

v souladu s pamatkovou hodnotou a dalSimi zpusoby
vyuZiti objektu,

e) budovy nebo jednotky ve vlastnictvi registrovanych cirkvi
a registrovanych niboZenskych spolecnosti podle zikona
upravujiciho cirkve a naboZenské spole¢nosti, slouZici
k vykondvani ndboZenskych obradu a k vykonu duchovni spravy
téchto cirkvi a nabozenskych spolecnosti,

f) budovy nebo jednotky ve vlastnictvi obecné prospésnych spo-
le¢nosti, spolki, odborovych organizaci, organizaci zamést-
navateli, mezinarodnich odborovych organizaci a jejich
poboénych organizaci,

g) zrudeno zikonem ¢. 1/2009 Sb.

h) zruSeno zakonem &. 344/2013 Sb.

i) zdanitelné stavby
1. vodirenskych objekti véetné dpraven vody,

2. kanaliza¢nich objekti nebo Cdistiren odpadnich vod,
jakoZ i zdanitelné stavby urcené k ¢iSténi odpadnich vod
pred jejich vypousténim do kanalizaci,

. k zavlaze a odvodiiovani pozemki,

. pfenosové, prepravni nebo distribu¢ni soustavy nebo
rozvodného tepelného zarizeni podle energetického
zakona,

j) zdanitelné stavby na draze, letecké, vodnich cest a piistavi,
pokud jsou v souladu s rozhodnutim specialniho stavebni-
ho ufadu uzivany k vefejné dopravé,

k) zdanitelné stavby nebo jednotky slouZici
1. skoldm a skolskym zafizenim zapsanym ve Skolském rejst-

fiku,

2. poskytovani péce o déti do 3 let véku na zdkladé opravnéni
provozovat Zivnostenské podnikani,

3. muzeim a galeriim, které spravuji sbirky zapsané do
centrdlni evidence sbirek muzejni povahy vedené
Ministerstvem kultury,

4. knihovnam vedenym v evidenci knihoven,

5. vefejnym archiviim podle zakona upravujiciho archiv-
nictvi a spisovou sluzbu,

6. zdravotnickym zafizenim uvedenym v rozhodnuti o udéleni
opravnéni k poskytovani zdravotnich sluzeb,

7. zafizenim socialnich sluzeb,

8. fundaci nebo astavu k jimi vykonavané verejné prospes-
né ¢innosti,

9. spolkum zdravotné postiZenych obcanu.

D zdanitelné stavby nebo jednotky slouzici k zajisténi hromadné
osobni piepravy,

m) zdanitelné stavby nebo jednotky slouZici vylu¢né
1. k upravé odpadu pro jejich dalsi vyuZiti podle pravnich

predpisa upravujicich odpady,

L))
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2. k asanaci a rekultivaci skladek odpada podle pravnich

predpist upravujicich odpady,

3. k asanaci kontaminovanych pozemku, podzemnich vod

a objektu,

4. pro tfidéni a sbér odpadu,

5. pro tepelné, biologické, chemické a fyzikalni zneskod-

novani odpadu,

6. pro skladky odpadu spliiujici podminky stanovené pro
provoz skladky podle pravnich pfedpist upravujicich
odpady,

. provozu malych vodnich elektraren do vykonu 1 MW,

. provozu vyroben elektfiny vyuZivajicich energii vétru,

9. provozu vyroben elektfiny nebo tepla vyuZivajicich
energie bioplynu, pokud je ziskana energie dodavana do
sité nebo dal$im spotiebiteliim,

10. pro zdroje vyuZivajici geotermalni energie vcetné
tepelnych cerpadel, které dodavaji teplo spotiebiteltim,
nebo

11. jako zdroje energie z biomasy,

n) budovy obytnych domu nebo jednotky ve vlastnictvi
drzitele priukazu ZTP nebo ZTP/P, ktery je pfijemcem pii-
spévku na Zivobyti nebo je osobou spolecné posuzovanou
s prijemcem prispévku na Zivobyti, a to v rozsahu, v jakém
slouzi k jejich trvalému bydleni,

0) budovy pro rodinnou rekreaci ve vlastnictvi
1. drZitele prukazu ZTP, ktery je bud pfijemcem piispévku

na Zivobyti nebo osobou spolec¢né posuzovanou s pfi-
jemcem prispévku na Zivobyti, nebo

2. drzitele prukazu ZTP/P,

p) zdanitelné stavby nebo jednotky kulturnich pamitek!®® po
provedeni stavebni Upravy, pocinaje rokem ndsledujicim po
vydani kolauda¢niho souhlasu, a to na dobu 8 let,

r) zdanitelné stavby nebo jednotky na dobu péti let od roku
ndsledujictho po provedeni zmény spocivajici ve zméné systému
vytdpéni pfechodem z pevnych paliv na systém vyuZivajici obno-
vitelné energie soldrni, vétrné, geotermdlni, biomasy,

s) budovy, s nimiZ je piislusnd hospodatit Ceskd konsolida¢ni agen-
tura,

t) zdanitelné stavby nebo jednotky ve vlastnictvi kraje, které se
nachdzeji v jeho tzemnim obvodu,

u) zdanitelné stavby nebo jednotky ve vlastnictvi verejnych
vyzkumnych instituci,

v) zdanitelné stavby nebo jednotky ve vlastnictvi vefejnych vyso-
kych skol.

(2) Podléhd-li osvobozeni podle odstavce 1 pouze ¢ast zdanitel-
né stavby nebo jednotky, zjisti se ndrok na osvobozeni z poméru,
v jakém je podlahovi plocha nadzemni ¢asti zdanitelné stavby nebo
podlahova plocha jednotky podléhajici osvobozeni k celkové pod-
lahové plose nadzemnich ¢asti zdanitelné stavby nebo podlahové
plose jednotky.

(3) V pripadé zdanitelnych staveb podle odstavce 1 pism. i)
a j) podléha osvobozeni podle odstavce 1 vidy cela zdanitelna
stavba.

(4)Zdanitelné stavby, s vyjimkou budov obytnych domu, a jed-
notky, které zahrnuji nebytovy prostor jiny neZz sklep nebo
komoru, uvedené v odstavci 1 pism. a) jsou osvobozeny od dané
ze staveb a jednotek, nejsou-li vyuziviny k podnikani, pronajiminy
nebo propachtovany; jsou-li pronajaty nebo propachtovany obci,
kraji nebo organiza¢ni sloZce stitu anebo piispévkové organizaci,
jsou osvobozeny za predpokladu, Ze nejsou vyuziviny k podnikani.
Zdanitelné stavby nebo jednotky uvedené v ustanoveni odstavce 1
pism. e), ), u) a v) jsou osvobozeny od dané ze staveb a jednotek,
nejsou-li vyuziviny k podnikani nebo pronajimidny nebo propach-
tovany.

(5) Poplatnik uplatni ndrok na osvobozeni od dané ze staveb
a jednotek podle odstavce 1 pism. d) az ), k), m) az r), w) a v)
v danovém pfizndni.

w

§ 10
Zaklad dané

(1) Zakladem dané ze staveb a jednotek u zdanitelné stavby
je vyméra zastavéné plochy v m? podle stavu k 1. lednu zdaiio-
vaciho obdobi.

(2) Zastavénou plochou se pro tucely dané z nemovitych véci
rozumi zastavéna plocha stavby podle stavebniho zakona odpo-
vidajici nadzemni ¢asti zdanitelné stavby.

(3) Zakladem dané ze staveb a jednotek u jednotky je upravena
podlahova plocha, kterou je vyméra podlahové plochy jednotky
v m? podle stavu k 1. lednu zdafiovaciho obdobi vynasobena

a) koeficientem 1,22, je-li soucasti jednotky pozemek pie-
sahujici zastavénou plochu nebo je-li s jednotkou uZivan
pozemek ve spoluvlastnictvi vSech vlastnikii jednotek
v domé,

b) koeficientem 1,20 v ostatnich pripadech.

(4) Podlahova plocha jednotky pro tcely dané z nemovitych
véci nezahrnuje podlahovou plochu spoleénych ¢asti domu

v rozsahu podilu na nich, ktery je zahrnut v jednotce.

§11
Sazba dané

(1) Zakladni sazba dané ¢inf
a) u budovy obytného domu 2 K& za 1 m? zastavéné plochy;

u ostatni budovy tvorici piisluSenstvi k budové obytného

domu 7z vyméry presahujici 16 m? zastavéné plochy 2 K¢ za 1

m? zastavéné plochy

b) u budovy pro rodinnou rekreaci a budovy rodinného domu
vyuZivané pro rodinnou rekreaci 6 K& za 1 m? zastavéné plochy
a u staveb, kterd plni doplitkovou funkci k témto budovam,
s vyjimkou garaZe, 2 K& za 1 m? zastavéné plochy,

¢) u garaZe vystavéné oddélené od budov obytnych domu
a u jednotky, jejiZ prevazujici ¢ast podlahové plochy je uZi-
vana jako garaz, 8 K¢ za 1 m2 zastavéné plochy nebo upravené
podlahové plochy,

d) u zdanitelné stavby a u jednotky, jejichZ pfevazujici ¢ast
zastavéné plochy zdanitelné stavby nebo podlahové plochy
jednotky je uZivana k
1. podnikani v zemédélské prvovyrobé, lesnim nebo vod-

nim hospoddistvi 2 K& za 1 m? zastavéné plochy nebo upra-
vené podlahové plochy,

2. podnikani v prumyslu, stavebnictvi, dopravé, energetice
nebo ostatni zemédélské vyrobé 10 K& za 1 m? zastavéné
plochy nebo upravené podlahové plochy,

3. ostatnim druhtim podnikani 10 K¢ za 1 m? zastavéné plo-
chy nebo upravené podlahové plochy,

e) u ostatni zdanitelné stavby 6 K¢ za 1 m? zastavéné plochy,

f) u ostatni jednotky 2 K¢ za 1 m? upravené podlahové plochy.

(2) Zakladni sazby dané za 1 m? zastavéné plochy zdanitelné stav-
by zjisténé podle odstavce 1 pism. a) aZ ¢) a e) se zvySuji o 0,75 K¢ za
kazdé daldi nadzemni podlazi, jestlize zastavénd plocha nadzemniho
podlazi pfesahuje dvé tfetiny zastavéné plochy. U zdanitelné stav-
by k podnikani se zdkladn{ sazba dané za 1 m? zastavéné plochy
zjisténé podle odstavce 1 zvySuje o 0,75 K¢ za kazdé dal$i nadzemni
podlazi, jestliZe zastavéna plocha nadzemniho podlazi pfesahu-
je jednu tietinu zastavéné plochy. Za prvni nadzemni podlazi se
povazuje kazdé konstrukéni podlazi, které md droven podlahy nebo
ijeji ¢asti do 0,80 m pod nejnizsim bodem pfilehlého terénu, neni-li
v projektové dokumentaci stanoveno jinak. VSechna podlazi umisténa
nad timto podlazim vcetné ucelové uréeného podkrovi se povazuji za
dalsi nadzemni podlazi.

(3) Zikladni sazba dané
a) podle odstavce 1 pism. a) a f), pfipadné zvySend u zdanitelné

stavby podle odstavce 2, se ndsobi koeficientem pfifazenym

k jednotlivym obcim podle poctu obyvatel z posledniho scitani

lidu

1,0 v obcich do 1 000 obyvatel

1,4 v obcich nad 1 000 obyvatel do 6 000 obyvatel

1,6 v obcich nad 6 000 obyvatel do 10 000 obyvatel

2,0 v obcich nad 10 000 obyvatel do 25 000 obyvatel

2,5 v obcich nad 25 000 obyvatel do 50 000 obyvatel

3,5 v obcich nad 50 000 obyvatel, ve statutdrnich méstech!0®)

a ve FrantiSkovych Laznich, Luhacovicich, Maridnskych Liznich

a Podébradech

4,5 v Praze;

pro jednotlivé ¢dsti obce miiZe obec obecné zdvaznou vyhldskou

koeficient, ktery je pro ni stanoven, zvysit o jednu kategorii nebo

snizit o jednu az tfi kategorie v ¢lenéni koeficient(; koeficient 4,5

lze zvysit na koeficient 5,0,

b) u jednotlivich druhti zdanitelnych staveb podle odstavce 1
pism. b) az d), pfipadné zvySend podle odstavce 2 a jednotek
podle odstavee 1 pism. ¢) a d) se v celé obci ndsobi koeficientem
1,5, ktery muiZe obec stanovit obecné zdvaznou vyhldskou.

(4) U budovy pro rodinnou rekreaci budovy rodinného domu
uzivané pro rodinnou rekreaci a u staveb, ktera plni doplikovou
funkci k témto budovam, s vyjimkou garaZe, se zdkladni sazba dané
podle odstavce 1 pism. b), piipadné zvySend podle odstavce 2 ndsobi
koeficientem 2,0 nebo se koeficient, je-li stanoven podle odstavce 3
pism. b), ndsobi koeficientem 2,0, pokud jsou tyto budovy umistény
v ndrodnich parcich a v zondch I. chrinénych krajinnych oblasti
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(5) Pii stejném poméru podlahovych ploch uZivanych k raz-
nym ucelim se u jednotky pouZije nejvySsi pfislusna sazba.
U zdanitelné stavby, jejiz podlahova plocha nadzemni c¢asti je
uZivina ve stejném poméru k ruznym druhtm podnikini, se
pouZije nejvyssi prislusna sazba.

(6) U zdanitelné stavby uvedené v § 11 odst. 1 pism. a), b),
c) nebo e), jejiz pievazujici ¢ast podlahové plochy nadzemni
casti je uzivana k podnikani, se pouZije sazba podle § 11 odst. 1
pism. d).

§ 11a
Zvyseni dané
(1) Dan ze staveb a jednotek se za budovu obytného domu

s nebytovym prostorem uzivanym k podnikani, s vyjimkou
nebytového prostoru, ktery je osvobozenou c¢asti budovy nebo
ktery je uZivan k podnikani v zemédélské prvovyrobé, zvySuje
o soucin
a) vyméry podlahové plochy tohoto nebytového prostoru

vm?a
b) 2 K¢<.

(2) Daii ze staveb a jednotek se za jednotku, ktera zahrnuje

i nebytovy prostor uZivany k podnikani s vyjimkou nebytového
prostoru, ktery je osvobozenou ¢asti jednotky, nebo je uZivan
k podnikani v zemédé€lské prvovyrobé, lesnim nebo vodnim
hospodafstvi, zvySuje o soucin
a) upravené podlahové plochy tohoto nebytového prostoru a
b) kladného rozdilu mezi

1. sazbou dané prislusnou pro jednotku, jejiz prevazujici

cast podlahové plochy je uZivana pro podnikani, a
2. sazbou dané prislusnou pro tuto jednotku.

CAST TRETI )
SPOLECNA USTANOVENI
§12
Mistni koeficient
Obec muze obecné zdvaznou vyhldskou pro vSechny nemovitosti
na uzemi celé obce stanovit jeden mistni koeficient ve vysi 2, 3, 4 nebo
5. Timto koeficientem se vyndsobi dan poplatnika za jednotlivé druhy
pozemk, zdanitelnych staveb nebo jednotek, popiipadé jejich
souhrny, s vyjimkou pozemku uvedenych v § 5 odst. 1.

§ 12a
Zaokrouhlovani

(1) Zaklad dané z pozemka orné pudy, chmelnic, vinic,
zahrad, ovocnych sadu a trvalych travnich porosti a zaklad
dané z pozemku hospodarskych lest a rybniku s intenzivnim
a prumyslovym chovem ryb se zaokrouhluje na celé K¢ nahoru.

(2) Zaklad dané z pozemku u ostatnich pozemku se zao-
krouhluje na celé m? nahoru.

(3) Zaklad dané ze staveb a jednotek se zaokrouhluje na celé
m? nahoru.

(4) Dafi z pozemku za jednotlivé druhy pozemku a dafi ze
staveb a jednotek za jednotlivé zdanitelné stavby nebo souhrn
zdanitelnych staveb, za jednotlivé jednotky nebo souhrn jedno-
tek se zaokrouhluje na celé K¢ nahoru. Obdobné se postupuje
pri zaokrouhlovani dané€ odpovidajici spoluvlastnickému podilu
na pozemku, zdanitelné stavbé nebo jednotce.

§ 12b
Jednotky
Ustanoveni tohoto zikona o jednotce a o nemovité véci se
pouZiji obdobné i na jednotku, ktera je vymezena podle zikona
o vlastnictvi byti, spolu se s ni spojenym podilem na spolec-
nych ¢astech domu, a pokud je s ni spojeno vlastnictvi k pozem-
ku, tak i spolu s podilem na tomto pozemku.

§ 12c
Zdatiovaci obdobi
Zdanovacim obdobim je kalendaini rok. Ke zménam skutec-

nosti rozhodnych pro daii, které nastanou v prubéhu zdafiova-
ciho obdobi, se nepfihliZi.

i CAST CTVRTA L
SPRAVA DANE Z NEMOVITYCH VECI
§13

Solidarni dafiova povinnost
(1) Poplatnici, ktefi jsou spoluvlastniky nemovité véci, nebo
u nichZ nelze urcit podil na nemovité véci, jsou povinni plnit
daniovou povinnost spoleéné a nerozdilné.
(2) Na poplatniky, ktefi jsou povinni plnit dafiovou povin-
nost spolecné a nerozdilné, se hledi, jako by méli spolecnou
daifiovou povinnost.

§ 13a
Darfové piiznani

(1) Danové prizndni je poplatnik povinen podat piislusSnému sprav-
ci dané do 31. ledna zdanovaciho obdobi. Danové prizndni se nepo-
dava, pokud je poplatnik podal na nékteré z predchozich zdanovacich
obdobi nebo dan byla vyméfena ¢i doméfenana nékteré z predcho-
zich zdanovacich obdobi z moci Gfedni a ve srovndni s timto predcho-
zim zdanovacim obdobim nedoslo ke zméné okolnosti rozhodnych
pro vyméfeni dané. V tomto piipadé se dan vyméri ve vysi posledni
zndmé dané a za den vyméfeni dané a soucasné za den doruceni
tohoto rozhodnuti poplatnikovi se povazuje 31. leden zdanovaciho
obdobf; sprivce dané nemusi darilovému subjektu vysledek vyméfeni
oznamovat platebnim vymérem, platebni vymér nemusi obsahovat
oduvodnéni, zaloZi se do spisu a nelze se proti nému odvolat. Na
zddost danového subjektu mu sprivce dané zaSle stejnopis plateb-
niho vyméru, a to do 30 dnt ode dne, kdy zddost obdrzel. Dojde-li
ve srovndni s pfedchozim zdanovacim obdobim ke zméné okolnosti
rozhodnych pro vyméfeni dané nebo ke zméné v osobé poplatnika,
je poplatnik povinen dan do 31. ledna zdanovactho obdobi priznat;
v téchto piipadech lze dan pfiznat bud poddanim danového pfizndni
nebo podinim dil¢tho daniového pfizndni. V dil¢im dafiovém prizndni
poplatnik uvede jen nastalé zmény a vypocet celkové dané.

(2) Dojde-li ve srovndni s predchozim zdafiovacim obdobim pouze

a) ke zméné sazeb dané,

b) ke zméné praimérné ceny pudy pfifazené ke stdvajicim jednotli-
vym katastralnim Gzemim podle § 5 odst. 1,

¢) ke stanoveni nebo ke zméné koeficientu podle § 6 odst. 4, § 11
odst. 3 a 4 nebo podle § 12,

d) k zaniku osvobozeni od dang, jestlize tak obec stanovi obecné
zdvaznou vyhldskou podle § 4 odst. 1 pism. v) nebo uplynutim
zdkonem stanovené lhuty a predmét dané neni ani c¢dstecné
osvobozen od dané z jiného duvodu, nebo

e) ke zméné mistni piislusnosti,

poplatnik neni povinen podat danové pfizndni nebo dil¢i danové
pfizndni ani sdélit tyto zmény. Dail se vyméii ve vysi posledni
zndmé dané upravené o zmény podle pismen a) az e).

(3) Zemfielli poplatnik v prabéhu lhuty pro podani daiio-
vého priznani, aniZ by splnil povinnost ho podat, prodluZzuje
se tato lhita o 2 mésice. Bylo-li skonceno fizeni o pozistalosti
v prubéhu lhiity pro podani datiového pfiznani, aniZ by osoba
spravujici pozustalost splnila povinnost ho podat, prodluZuje se
tato lhiita o 2 mésice.

(4) Podd-li daflové prizndni jeden z poplatnikt majicich vlastnickd
nebo jind prava k téZe nemovité véci, povazuje se tento poplatnik
za jejich spole¢ného zdstupce, pokud si poplatnici nezvoli spole¢ného
zmocnénce nebo nejde-li o pripad podle odstavce 5.

(5) Je-li ve lhuté do 31. ledna zdanovaciho obdobi podino danové
pfizndni alespofi jednim z poplatniku, kteii jsou spoluvlastniky,
za jeho spoluvlastnicky podil na nemovité véci, md povinnost
podat danlové pfizndni kazdy spoluvlastnik za svij podil na nemovité
véci samostatné. V tomto piipadé prizndva a plati kazdy spoluvlastnik
dan ve vysi svého podilu na celkové dani odpovidajici jeho podilu
na nemovité véci. Postup podle véty prvni nelze uplatnit u pozem-
ku evidovaného v katastru nemovitosti zjednoduSenym zpusobem.
Jestlize néktery ze spoluvlastniki nemovité véci danové priznani
nepodd, sprivce dané mu vyméii dan z moci Gfedni, bez predchozi
vyzvy k poddni daniového pfizndni.

(6) Pokud v pfedchozim zdatiovacim obdobi méli spoluvlastnici
nemovité véci spolecné¢ho zdstupce nebo spolecného zmocnénce,
a pokud bude uplatnén spravcem dané postup podle odstavce 5 véty
¢tvrté, neuplatni se pokuta za opozdéné poddni daniového priznani
ani pendle z doméfené dané. Urok z prodleni podle dafiového fadu
pocitd se od pdtého pracovniho dne ndsledujictho po ndhradnim dni
splatnosti dan¢ vymeérené z moci tfedni.

(7) Podle odstavee 5 a odstavee 6 véty prvni se postupuje rovnéZ
pii doméreni dané ostatnim spoluvlastnikum, jestlize jeden ze spolu-
vlastnik(t podal dodate¢né danové prizndni k posledni znimé dani
pfiznané nebo vyméfené z moci Giedni podle odstavce 5.

Zakon o dani
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(8) Nepoda-li dafiové priznani Zadny z poplatnika majicich
vlastnicka nebo jina prava k téZe nemovité véci a nezvoli-li si
spole¢cného zmocnénce ani na vyzvu spravce dané, spravce
dané jim vyméii dan z moci ufedni ve vysi odpovidajici jejich
podilu na nemovité véci bez predchozi vyzvy k podani daiiové-
ho pfiznani.

(9) Ztratil-li ten, kdo byl poplatnikem dané z nemovitych
véci, postaveni poplatnika proto, Ze v prubéhu zdanovaciho obdobi
se zménila vlastnickd nebo jind prava ke vSem nemovitym vécem
v uzemnim obvodu téhoz spravce dané, které u né¢ho podléhaly dani
z nemovitych véci, nebo tyto nemovité véci zanikly, je povinen
ozndmit tuto skutecnost spravci dané nejpozdéji do 31. ledna ndsledu-
jictho zdanovactho obdobi.

(10) Dojde-li ke zméné ostatnich ddaju uvedenych v danovém
pfizndni, je poplatnik povinen tyto zmény ozndmit spravci dané do 30
dnu ode dne, kdy nastaly.

(11) Nebylo-li do 31. prosince roku, ve kterém byl poddn ndvrh
na vklad prdva vlastnického do katastru nemovitosti, kterym toto
pravo vznika, rozhodnuto o jeho povoleni, je poplatnik povinen za
nemovitou véc, kterd byla pfedmétem vkladu prdva vlastnického
podat danové prizndni nejpozdéji do konce trettho mésice ndsledujici-
ho po mésici, v némz byl zapsin vklad prava vlastnického do katastru
nemovitosti. Danové piizndni poplatnik poddvd na zdanovaci obdobi
ndsledujici po roce, v némz vznikly pravni G¢inky vkladu. Povinnost
podat danové pfizndni nevznikd, pokud danové pfiznini za nemovi-
tou véc podal soucasny spolecny zdstupce nebo spole¢ny zmocnénec.

§ 13b
Stanoveni dané

(1) Dan z nemovitych véci se vyméruje na zdanovaci obdobi
podle stavu k 1. lednu roku, na ktery je dan vyméfovana.

(2) Dan z nemovitych véci lze stanovit platebnim vymérem, doda-
te¢nym platebnim vymérem nebo hromadnym predpisnym seznamemy;
stanoveni dané¢ hromadnym pfedpisnym seznamem se neoduvodnuje.

(3) V piipadech, kdy se daniové pfizndni nepoddvd, pocne béZet
lhata pro stanoveni dané dnem 31. ledna zdanovacitho obdobi.

§ 14
zruSen zakonem ¢&. 344/2013 Sb.

§15
Placeni dané

(1D Dan z nemovitych véci je splatnd

a) u poplatniki dané provozujicich zemédélskou vyrobu a chov ryb
ve dvou stejnych splatkdch, a to nejpozdéji do 31. srpna a do 30.
listopadu béZného zdanovaciho obdobi,

b) u ostatnich poplatnikt dané ve dvou stejnych splitkdch, a to nej-
pozdéji do 31. kvétna a do 30. listopadu bézného zdanovactho
obdobi.

(2) Nepfesdhne-li ro¢ni dani z nemovitych véci ¢dstku 5000 K¢, je
splatnd najednou, a to nejpozddji do 31. kvétna bézného zdanovaciho
obdobi. Ke stejnému datu lze dan z nemovitych véci zaplatit najed-
nou i pii vyssi ¢dstee.

(3 Cini-li u jednoho poplatnika celkovd dafi z nemovitych véci
nachdzejicich se v obvodu tdzemni pisobnosti jednoho spriavce dané
méné nez 30 K¢ a neni-li ddle stanoveno jinak, danové pfizniani nebo
dil¢i danové piizndni se za podminek uvedenych v § 13a tohoto
zdkona poddvd, dan se vyméri, ale nepredepiSe.Vysledek vyméfent se
poplatnikovi neoznamuje, pokud o to poplatnik nepozada.

(4) Cini-li v obvodu tzemni pusobnosti jednoho spravce dané dan
z pozemku u poplatnika, ktery podle § 13a odst. 5 poddva danové pri-
zndni za spoluvlastnicky podil na dani z pozemka nebo mu je podle
§ 13a odst. 5 nebo 8 vyméiena dan ve vysi spoluvlastnického podilu
na dani z pozemki z moci ufedni, a nejednd-li se o podily od dané
zcela osvobozené, méné nez 50 K¢, je dan poplatnika u dané z pozem-
ka 50 K¢. Obdobné se postupuje u dané ze staveb a jednotek.

(5) Jsou-li divody pro poddni dariového piizndni podle ustanoveni
§ 13a odst. 11 nebo je-li prodlouZena lhuta pro podini dafiové-
ho pfiznani, je daii z nemovitych véci nebo jeji splatka, jejichz
splatnost nastala pfed uplynutim lhuty pro podani dariového
pfiznani, splatna v posledni den lhuty pro podini daniového
priznani.

§ 16
Zvlastni ustanoveni o splatnosti dané

Piesahne-li po doméfeni dané ro¢ni dan z nemovitych véci
c¢astku 5 000 K¢ a vymérena dan nepresahla tuto ¢astku, ¢ast
dané odpovidajici vymérené dani je splatna ve lhuté splatnosti
prvni splatky dané a doméreny rozdil je splatny do 30. listopadu
béZiného zdanovaciho obdobi.

§ 16a

(1) Obecné zivaznou vyhldsku vydanou obci podle ustanoveni
§ 4 odst. 1 pism. v), § 6, 11 a 12 je obec povinna zaslat v jednom
vyhotoveni piislusnému spravei dané do péti kalenddrnich dnt ode
dne nabyti jeji platnosti, pfi¢emz obecné zdvaznd vyhldska musi nabyt
platnosti nejpozddji do 1. fijna pfedchoziho zdanovactho obdobi
a ucinnosti nejpozdéji do 1. ledna ndsledujiciho zdaniovaciho obdobi;
md-li vyhldska zpétnou ucinnost, je neplatnd. Pro vyméfeni dané na
zdanovaci obdobi roku 1994 se pouziji koeficienty stanovené obci
obecné zdvaznou vyhldskou i v pfipadé, Ze vyhldska nabude Gc¢innosti
do 31. ledna 1994.

(2) V roce 2009 lze pro zdanovaci obdobi roku 2010 vydat platnou
obecné zavaznou vyhldsku podle ustanoveni § 4 odst. 1 pism. v), § 6,
11 a 12 do 30. listopadu 2009 s Gc¢innosti od 1. ledna 2010.

_ CAST PATA i
ZMOCNOVACI USTANOVENI
§17
Ministerstvo zemédélstvi Ceské republiky v dohodé s Ministerstvem
financi Ceské republiky upravi vyhldskou seznam katastrdlnich Gzemi
s pfifazenymi pramérnymi cenami pozemku orné pudy, chmelnic,
vinic, zahrad, ovocnych sadu a trvalych travnich porostt odvozenymi
z bonitovanych pudné ekologickych jednotek.

§ 17a

(1) Obec muze pii feSeni dusledku Zivelnich pohrom zcela nebo
Cdstecné osvobodit od dané z nemovitych véci na svém Gzemi obec-
né zdvaznou vyhliskou nemovité véci dotéené Zivelni pohromou,
a to nejdéle na dobu 5 let. Osvobozeni od dané z nemovitych véci
lze téZ stanovit za jiz uplynulé zdaniovaci obdobi.

(2) Obecné€ zdvaznd vyhldska podle odstavce 1 musi byt vyddna
tak, aby nabyla Gc¢innosti do 31. bfezna roku ndsledujiciho po zdano-
vacim obdobi, v ném? k Zivelni pohromé doglo. Cistecné osvobozeni
se vyjadii procentem. Obec je povinna zaslat obecné zdvaznou vyhlds-
ku v jednom vyhotoveni spravci dané do péti kalenddrnich dnti ode
dne nabyti jeji Gc¢innosti.

(3) Poplatnik uplatni ndrok na osvobozeni podle odstavce 2
v dodatecném danovém pfizndni, uplatiuje-li tento ndrok za jiz
uplynulé zdanovaci obdobi nebo uplatiiuje-li jej na bézné zdanovaci
obdobi po terminu pro podani danového pfiznani.

. _ CAST SESTA 3
PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI

§ 18

(1) Osvobozeni od dané z pozemki podle § 4 zdkona ¢. 172/1988
Sb., o zemé&délské dani, a nafizeni vlidy Ceské republiky &. 554/1991
Sb., o osvobozeni nékterych pifjmiu od dané z piijma obyvatelstva
a danovych dlevich pro zacinajici samostatné hospodarici rolniky,
zastava v platnosti az do uplynuti lhiuty rozhodné pro osvobozeni,
pokud tento zdkon nestanovi nové lhuty.

(2) Ulevy, na které vznikl nirok podle nafizeni vliady Ceské repub-
liky ¢. 579/1990 Sb., o tlevach na domovni dani, se poskytnou poplat-
nikim formou odpoctu od vypoctené dané z nemovitosti.

§ 19
U staveb, kde vznikla danovd povinnost platit domovni dan podle
ndjemného a ceny uZivani podle zdkona ¢. 143/1961 Sb., o domovni
dani, v roce 1992, vyméii piislusny obecni ufad dan na rok 1992 po
jeho uplynuti z ndjemného a ceny uzivani pfipadajici na dobu ode dne
vzniku danové povinnosti do konce roku 1992, po srdzce odcitatel-
nych polozek pfipadajicich na tuto dobu.

§ 19a
Ve zdanovacim obdobi roku 1994 budou poplatnici, kteff nemaji
povinnost podat daniové prizndni nebo dil¢i daniové pfizndni, platit
zdlohy na dan ve vysi dané splatné v predchozim zdaiovacim obdo-
bi k terminim uvedenym v § 15 odst. 1 a 2 az do doby doruceni
hromadného predpisného seznamu nebo platebniho vymeéru. Rozdil
mezi splatnou danovou povinnosti a zaplacenymi zdlohami poplatnici
zaplati ve 1huté¢ do 15 dnu po doruceni hromadného predpisného
seznamu nebo platebniho vymeéru. Pieplatek, ktery je rozdilem mezi
zaplacenymi zdlohami a ro¢ni danovou povinnosti, se vrati za podmi-
nek stanovenych zvldstnim predpisem.?V
§ 19b
Spole¢ny zastupce, ktery byl spolecnym zastupcem poplatniki
majicich vlastnickd nebo jind prava k témuz pozemku do 31. prosince
20006, se povazuje za spolecného zdstupce i na ndsledujici zdafiovact
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obdobi, pokud si poplatnici nezvoli jiného spole¢ného zdstupce podle
§ 13a odst. 4 nebo postup podle § 13a odst. 5 tohoto zdkona.

§ 20
Dan z nemovitosti se vyméii podle tohoto zdkona poprvé na rok
1993 podle stavu k 1. lednu 1993.

§21
ZruSovaci ustanoveni
Zrusujt se:

1. S pusobnosti pro Ceskou republiku zikon ¢ 143/1961 Sb.,
o domovni dani, ve znéni zdkona ¢. 129/1974 Sb.

2. §1 pism. @ a § 8 zdkona Ceské nirodni rady ¢. 565/1990 Sb.,
o mistnich poplatcich.

3. Nafizeni vlady Ceské socialistické republiky ¢ 82/1978 Sb.,
0 osvobozeni obytnych domt s byty v osobnim vlastnictvi od
domovni dané.

4. Nafizeni vlidy Ceské republiky ¢. 579/1990 Sh., o dlevich na
domovni dani.

5. S pusobnosti pro Ceskou republiku vyhldska Ministerstva finan-
cf ¢ 144/1961 Sb., kterou se provadi zdkon ¢&. 143/1961 Sb.,
o domovni dani.

6. S pusobnosti pro Ceskou republiku vyhliska Ministerstva financi
¢. 14/1968 Sb., o ulevich na domovni dani.

7. Vyhliska Ministerstva financi Ceské socialistické republiky
¢. 101/1976 Sb., kterou se dopliiuje vyhlaska Ministerstva financi
¢. 14/1968 Sb., o ulevach na domovni dani.

8. Vyhldska Ministerstva financi, cen a mezd Ceské socialistické
republiky ¢. 217/1988 Sb., o odvddéni ndjemného na zvldstni
Gcty ndjemného, ve znéni vyhlasky ¢. 29/1991 Sb.

9. Opatieni Ministerstva financi Ceské republiky ze dne 25. 1. 1991
k odstranéni nesrovnalosti pii vyméfovani domovni dané (vyhlad-
Seno v ¢dstce 55/1991 Sb.).

_§22
Udinnost
Tento zdkon nabyvd Gc¢innosti dnem 1. ledna 1993

Piiloha k zakonu ¢. 338/1992 Sb.
InZenyrské stavby, které jsou zdanitelnou stavbou

KOD CZ-CC |Text CZ-CC Slovni popis
ex221341 Véze pro vysildni, véze pro vysildni
retranslacni véze a retranslacni véZe
a telekomunikacni stozary
ex230141 Véze, stozary, véZové véze a vezové
zdsobniky pro hornictvi zdsobniky pro
a tézbu surovin hornictvi a tézbu
surovin
230241 Véze chladici pro energetiku
ex230251 Kominy a koufové kandly kominy pro
pro energetiku energetiku
ex230341 Véze, stozary, veéZové véze a veézové
zdsobniky chemickych zdsobniky
podnikt chemickych podnika
230351 Primyslové kominy

chemickych podnikt

ex230411 Stavby hutniho a té€zkého vysoké pece
pramyslu (kromé budov)

ex230441 Véze, stozary, veéZové véze a veézové
zdsobniky — pro ostatni zdsobniky pro ostatni
prumysl pramysl

230451 Primyslové kominy pro

ostatni prumysl

Je-li pred ciselnym kodem Klasifikace stavebnich dé€l CZ-CC
uvedeno ,ex“, vztahuje se priloha na inZenyrské stavby ozna-

¢ené soucasné Ciselnym kodem CZ-CC a vyslovné uvedenym
slovnim popisem k tomuto kédu v ¢asti prilohy.

Vybrana ustanoveni

Zikonné opatieni senatu ¢. 344/2013 Sb., ¢ast 3, €. VI

1.

N

Prechodna ustanoveni
Pro daflové povinnosti u dané z nemovitosti na zdanovaci
obdobi pfede dnem nabyti Gcinnosti tohoto zikonného opatfent
Sendtu, jakoz i pro prava a povinnosti s nimi souvisejici, se pou-
zZije zdkon ¢. 338/1992 Sb., ve znéni G¢inném prede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zdkonného opatrfeni Sendtu.
Neni-li stanoveno jinak, vztahuji se na skutecnosti, poméry,
vztahy, subjekty, predméty, prava a povinnosti soukromého
priva podle priavnich predpist ucinnych pfede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zdkonného opatieni Sendtu ode dne nabyti
Gcinnosti tohoto zdkonného opatieni Sendtu stejnd ustanoveni
zdkona ¢. 338/1992 Sb., ve znéni G¢inném ode dne nabyti Gcin-
nosti tohoto zdkonného opatfeni Sendtu, jako na skutec¢nosti,
poméry, vztahy, subjekty, pfedméty, prava a povinnosti soukro-
mého prava podle priavnich predpisu G¢innych ode dne nabyti
Gcinnosti tohoto zakonného opatieni Sendtu, které jsou jim svou
povahou a tcelem nejblizsi.
Zemfrel-li zustavitel pfede dnem nabyti G¢innosti tohoto zdkonné-
ho opatfeni Sendtu, postupuje se podle ustanoveni § 13a odst. 11
a § 15 odst. 6 zdkona ¢. 338/1992 Sb., ve znéni Glinném piede
dnem nabyti Gc¢innosti tohoto zdkonného opatfeni Sendtu.
Odkazuji-li nebo vychdzeji-li obecné zdvazné vyhldsky obci
z ustanoveni zdkona ¢. 338/1992 Sb., ve znéni ucinném prede
dnem nabyti G¢innosti tohoto zdkonného opatieni Sendtu, kterd
se timto zdkonnym opatfenim Sendtu méni nebo rusi, vstupuji na
jejich misto ustanoveni zdkona ¢. 338/1992 Sb., ve znéni G¢inném
ode dne nabyti Gc¢innosti tohoto zdkonného opatfeni Sendtu,
kterd jsou jim svou povahou a tcelem nejblizsi.
Dojde-li ke zméné vyse dané z nemovitych véci pouze v dusled-
ku pouziti § 2 odst. 2 pism. e) a § 10 odst. 3 pism. a) zdkona
¢. 338/1992 Sb., ve znéni uc¢inném ode dne nabyti Gcinnosti
tohoto zdkonného opatieni Sendtu, poplatnik dariové pfiznani
nebo dil¢f daflové prizndni nepoddva a spravce dané vyméii dan
z moci ufedni.

2)
3

1
13)

16¢)

16d)

16e)

18a)

18¢)

18d)

20)

2D
22)

Zikon ¢&. 61/1977 Sb., o lesich, ve znéni zdkona ¢. 229/1991 Sbh.
Zakon ¢&. 169/1949 Sb., o vojenskych Gjezdech

§ 761 odst. 1 zdkona ¢. 513/1991 Sb.,obchodni zdkonik

Vyhl. FM financi ¢. 119/1988 Sb., o hospodareni s ndrodnim
majetkem, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny

Zakon ¢. 229/1991 Sb.,o upravé vlastnickych vztaht k pudé
a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdé€jsich predpisu.
Zakon ¢. 111/1998 Sb., o vysokych skoldch a o zméné a dopl-
néni dalSich zikont (zikon o vysokych skoldch).

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldanovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon).

§ 4 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni).
Zakon ¢&. 52/1966 Sb., o osobnim vlastnictvi k bytam, ve
znéni zdkona ¢. 30/1978 Sb., zdkona ¢. 509/1991 Sb., zikona
¢. 265/1992 Sb. a zakonného opatieni ¢. 297/1992 Sb.

Zikon CNR ¢ 20/1987 Sb., o stitni pamitkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Napf. zakon ¢. 53/1954 Sb., o lidovych druZstvech a druZstev-
nich organizacich ve znéni zdkonného opatieni predsednictva
Nédrodniho shromazdéni ¢. 20/1956 Sb.

Zikon CNR ¢. 482/1991 Sb., o socidlni potfebnosti

Zikon CNR ¢. 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatkt

Zakon ¢. 105/1990 Sb., o soukromém podnikdani obcanu, ve
znéni zdkona ¢. 219/1991 Sb. a zdkona ¢. 455/1991 Sb.

Zakon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zikonik.

Zakon o dani
z nemovitych

véci
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Komentif k zikonnému opatieni Senatu CR
¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci

Od 1. 1. 2014 za¢ne platit novy obcansky zikonik podle zikona
¢. 89/2012 Sb. Ziroven se pifjmy, které dfive podléhaly dani dédické
a dani darovaci, presouvaji do dani z prijmu. V kontextu uvedenych
zmén byl k 31. 12. 2013 zruSen zdkon ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické,
dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti. Dosavadni dan z pfevodu
nemovitosti byla nahrazena dani z nabyti nemovitych véci. Zikonné
opatieni Senitu CR o dani z nabyti nemovitych véci bylo schvileno
Poslaneckou snémovnou CR dne 27. 11. 2013 a je platné od 1. 1. 2014.

Dari z nabyti nemovitych véci ve vazbé

na rekodifikaci soukromého priava

Obcansky zdkonik méni oproti dosavadnimu stavu pojeti nemovitych
véci. V dusledku ndvratu k zdsadé superficies solo cedit pozbyvi
stavba, az na nékolik vyjimek, charakteru samostatné véci a stivd se
souddsti pozemku; soucasné novy obcansky zdkonik rozsifuje pojem
nemovitych véci i na vécnd prava k nim. Obcansky zdkonik rovnéz
zavadi nékteré nové pravni instituty, respektive navraci se k nékte-
rym tradi¢nim pravnim institutim (napiiklad priavo stavby, svérensky
fond), popiipadé méni jejich pojeti a obsah (napiiklad sdruzeni majet-
ku do spolec¢nosti, spoluvlastnictvi). Novd tprava dané z nabyti nemo-
vitych véci, zejména pokud jde o vymezeni predmétu dané, na tuto
Upravu navazuje — vychdzi z nové koncepce nemovitych véci, ackoli
nerozsifuje pfedmét dané v plném rozsahu obc¢anského zdkoniku, ale
omezuje ho oproti vymezeni nemovitych véci v obcanském zikoniku
pouze na nabyti vlastnického prdava k hmotnym nemovitym vécem
a k pravu stavby, a zohlednuje i existenci a obsah pravnich instituta
podle nového obcanského zikoniku (napiiklad pfedmétem dané je
i nabyti nemovité véci do svéfenského fondu).

Novd Upravu dané z nabyti nemovitych véci je propojena rovnéz
na novy zdkon o obchodnich korporacich, ktery nabyva tc¢innosti sou-
Casné s novym obcanskym zdkonikem, a to pfedevsim v ustanovenich
tykajicich se vkladti nemovitych véci do obchodnich korporaci.
Poplatnik dané
Novd uprava v zdsadé zachovdavd dosavadni prdvni Gpravu osoby
poplatnika dané. Z divodu snazstho pfizpusobeni se poplatnikti nové
pravni Gpravé a podpoteni pravni jistoty se ponechdvd v piipadé béz-
nych transakci na zdkladé kupnich a sménnych smluv poplatnikem
dané prevodce s tim, Ze nabyvatel je stejné jako podle dosavadni
pravni Gpravy rucitelem. Nicméné smluvnim strandm je nové umozné-
no zvolit si poplatnikem nabyvatele, coZ eliminuje nutnost existence
ruditelstvi za dan.

V ostatnich piipadech (tj. zejména v piipadech, kdy byl podle dosa-
vadni pravni Upravy poplatnikem nabyvatel) je poplatnikem naddle
nabyvatel.

Zjednoduseni datiového fizeni

Zakon o dani z nabyti nemovitych véci navazuje na dosavadni pravni
Upravu a prfitom sniZzuje pocet piipadu, kdy je pro stanoveni zdkladu
dané nezbytné vypracovini znaleckého posudku urcujiciho zjisténou
cenu, a tim snizuje ndklady poplatnikl na zajisténi téchto posudku.

Uvedenou redukei umoziiuje zcela novd koncepce Gpravy zdkladu
dané (respektive nabyvaci hodnoty, od niZ se zdklad dané odvozuje)
pfi nabyti béZné prevadénych nemovitych véci, k nimz patii rodinné
domy, stavby pro rodinnou rekreaci, gardze, pozemky tvorici s témito
stavbami funkcni celek, pozemky, jejichZz soucdsti jsou tyto stavby,
a ddle pozemky bez trvalého porostu, na nichZ neni ziizena stavba
a k nimZ nebylo zfizeno pravo stavby, a bytové, gardzové, sklepni
a komorové jednotky. Pfevody téchto nemovitych véci tvori priblizné
70-80 % vsech uskute¢nénych prevodu.

Pro Ucely urceni nabyvaci hodnoty téchto nemovitych véci se —
oproti dosavadni dpravé — nebude sjednand cena porovndvat se zjis-
ténou cenou podle ocenovacich predpisu, ale se srovnavaci danovou
hodnotou, jez bude primdrné odvozena od tzv. smérné hodnoty, kterd
vychdzi z cen béZné prevadénych nemovitych véci (pii zohlednéni
jejich druhu, polohy, dcelu, stavu, stdff, vybaveni a stavebné-tech-
nickych parametr(l) v daném misté a srovnatelném ¢asovém obdobi,
nashromdzdénych spriavci dané. Soucasné se poplatnikovi poskytuje
moznost volby, zda se pro uréeni srovndvaci danové hodnoty jim
nabyvané nemovité véci pouzije namisto smérné hodnoty zjisténa
cena. V piipadé zvoleni tohoto postupu bude ovSem poplatnik povi-
nen piedloZit znalecky posudek.

Hlavnim duvodem této zmény v upravé zdkladu dané u bézné
prevadénych nemovitych véci, kterd soucasné predstavuje predstupen
k plinovanému budoucimu oceriovdni nemovitych véci pro danové

ucely obvyklou cenou, jeZ je podminéno naplnénim registru nemovi-
tych véci dostateénym mnozstvim Gdaju o nemovitych vécech, véetné
udaju cenovych, je sniZzeni administrativni a finan¢ni zdtéZe na strané
poplatnikti. V pfipadech, kdy bude nabyvaci hodnota stanovena na
zdkladé srovndni sjednané ceny se srovndvaci dariovou hodnotou
odvozenou od smérné hodnoty, vypocte a vyméri dan spravce dané.
Poplatnik pfitom bude mit moZnost zjistit vysi srovndvaci dariové
hodnoty odvozené od smérné hodnoty na internetu pomoci danové
kalkulacky na zdkladé uvedeni udaji o nabyvané nemovité véci.
Smérnou hodnotu vsak lze zatim vyuZit pouze u bézné prevadénych
nemovitych véci, nebot u jinych, napiiklad atypickych staveb, nemd
spravce dané k dispozici dostate¢né udaje o nemovitych vécech dané-
ho druhu pro urcent jeji vyse. S ohledem na tyto dalsi piipady se nové
zavadi moznost, aby poplatnik uplatnil odménu a ndklady uhrazené
znalci za vyhotoveni znaleckého posudku pro tGcely stanoveni dané
jako danovy vydaj.

Zakon prindsi kromé podstatného omezeni povinnosti predkladat
znalecké posudky o zjisténé cené nabyvanych nemovitych véci podle
zdkona upravujictho ocenovani majetku i dalsi zmény v daném sméru.
Novi zdkonnd uprava dané z nabyti nemovitych véci predpokladd
postupné omezovani rozsahu pisemnosti, jeZ budou poplatnici povi-
nni k daflovym pfizndnim priklddat. Spravce dané nebude od poplat-
nikt vyzadovat pfedkldddni pisemnosti v piipadech, kdy si muZe
potfebné udaje ovérit bezplatné z informacnich systému vefejné spra-
vy (zpocitku pljde predevsim o pisemnosti potvrzujici nebo osvédcu-
jici zvldstni cenu, napiiklad uloZené ve sbirce listin obchodniho rejs-
titku; do budoucna, s postupujici elektronizaci katastru nemovitosti,
lze pocitat i se smlouvami, na jejichz podkladé se provadi vklad do
katastru nemovitost). Souc¢asné zdkon nové umoziluje, aby poplatnik
dodal vyzadované prilohy danového piizndni pouze ve formé prosté
kopie v listinné nebo elektronické podobé.

Dulezitym opatfenim v daném sméru je téZ zména v charakteru
danové povinnosti manzelt pfi nabyti nemovité véci do jejich spolec-
ného jméni, v jejimz disledku budou manzelé nové poplatniky dané
spole¢né a nerozdilné. Tato Uprava lépe odpovidd pojeti a smyslu
spole¢ného jméni manzelu a oproti soucasnému stavu, kdy je kazdy
z manzell samostatnym poplatnikem dané, bude predstavovat pod-
statné zjednoduSeni sprivy dané nejen z hlediska poplatniku, ale
i z hlediska spravce dané.

Dariové piiznani a placeni dané

Danové prizndni k dani z nabyti nemovitych véci je poplatnik povinen

podat nejpozdéji do konce tiettho kalenddiniho mésice ndsledujictho po

kalenddrnim mésici, v némz byl v katastru nemovitosti proveden vklad:

a) vlastnického prava k nemovité véci,

b) priva stavby, nebo

¢) spravy svéfenského fondu.

Danové prizndni k dani z nabyti nemovitych véci je poplatnik povinen

rovnéz podat nejpozddji do konce tfetiho kalenddiniho mésice ndsle-

dujictho po kalenddinim mésici, v némz doslo k nabyti vlastnického
prava k nemovité véci, kterd neni evidovdna v katastru nemovitosti.
Danové pfizndni k dani z nabyti nemovitych véci je poplatnik povi-
nen podat v piipadé nabyti vlastnického prava k nemovité véci, kterd
neni evidovdna v katastru nemovitosti, nejpozdé¢ji do konce tfetiho
kalenddfniho mésice ndsledujiciho po kalenddinim mésici, v némz:

a) byly splnény podminky pro nabyti vlastnického priava k nemovi-
té véci vydrazené v drazbe, s vyjimkou verejné drazby, vydrazi-
telem nebo pfedrazitelem,

b) bylo vyddno vydraziteli potvizeni o nabyti vlastnického prdva
k nemovité véci vydrazené ve vefejné drazbé, nebo

¢) byla poskytnuta ndhrada za neopravnéné zfizenou stavbu nebo
nabylo pravni moci rozhodnuti soudu nebo nabylo Gcinnosti
pravni jedndni, kterymi se tato ndhrada urcuje.

Piilohou danového prizndni je:

a) pisemnost, na jejimz zdkladé bylo zapsino vlastnické pravo,
pravo stavby nebo spriva svéfenského fondu do katastru nemo-
vitosti, s prilozenym vyrozuménim katastralntho Gfadu o prove-
deném vkladu do katastru nemovitosti, je-li nemovitd véc evido-
vdna v katastru nemovitosti, nebo

b) pisemnost, kterou se potvrzuje nebo osvédcuje nabyti vlastnic-
kého priva k nemovité véci, neni-li nemovitd véc evidovina
v katastru nemovitosti.

Je-li dle zdkona nabyvaci hodnotou zvldstni cena, pak piilohou datio-
vého pfizndni je pisemnost potvrzujici nebo osvédcujici zvldstni cenu.
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Piilohou danového pfizndni je znalecky posudek o zjisténé cené, je-li

nabyvaci hodnotou:

a) zjisténd cena,

b) sjednand cena, je-li porovndvana pro ucely urceni nabyvaci hod-
noty se srovndvaci danovou hodnotou, pro jejiz urceni se pouzila
zjisténd cena, nebo

¢) srovndvaci danovd hodnota, pro jejiz urceni se pouzila zjisténd
cena.

Znalecky posudek se nevyzaduje, jde-li o nabyti vlastnického prava

k nemovité véci, které je osvobozeno od dané z nabyti nemovitych
véci, nebo pozemku bez trvalého porostu, na némz neni zfizena
stavba a k némuz nebylo zfizeno priavo stavby. Uplatni-li poplatnik
uznatelny vydaj, je prilohou danového pfiznini doklad o zaplaceni
odmény a ndkladl znalci za znalecky posudek urcujici zjisténou cenu.

Cini-li dani z nabyti nemovitych véci méné nez 200 K¢, dan se
nestanovi a neplati. Je-li poplatnikem pfevodce vlastnického priava
k nemovité véci, je nabyvatel tohoto prdva rucitelem. Zvoli-li si poplat-
nik, Ze k urceni srovndvaci danové hodnoty pouzije smérnou hodnotu,
postupuje zvldstnim zptusobem. Je povinen v danovém pfizndni sim
vycislit zdlohu a uvést idaje nutné k urceni smérné hodnoty, jimiz
jsou Udaje tykajici se velikosti, druhu, polohy, tcelu, stavu, stdfi, vyba-
veni a stavebné-technickych parametrd nemovité véci, ale poplatnik
v danovém pfizndni nevycisluje dan z nabyti nemovitych véci. Naopak
je povinen platit danl z nabyti nemovitych véci prostfednictvim zdlohy
ve vysi 4 % sjednané ceny, zaokrouhlenou na celé koruny nahoru.
Zaloha je splatnd v posledni den lhuty pro poddni daiového pfizndni.

Zmény v osvobozeni od dané

V rdmci pfipravy nové pravni Upravy byla pfezkoumdna jednotlivd
ustanoveni dosavadni pravni Gpravy tykajici se osvobozeni od dané
z hlediska jejich soucasné potiebnosti a odivodnénosti. Bylo zjisténo,
Ze mnohd osvobozeni, kterd byla do zdkona zakotvena jiz v deva-
desdtych letech minulého stoleti, vychdzeji ze specifickych okolnosti

spolecenské a ekonomické transformace v daném obdobi a jiz neod-
povidaji aktudlni situaci.

Tato osvobozeni, z nichZ nékterd jsou jiz viceméné prekondna
(napiiklad osvobozeni pfevodi a pfechodt vlastnictvi k nemo-
vitostem v souvislosti s privatizaci stitniho majetku) a dalsi se ve
zménénych ekonomickych a spolecenskych podminkdch jevi jako
nesystémovd nebo neopodstatnénd (napriklad osvobozeni vklada do
obchodnich spole¢nosti a druZstev, které mélo podpofit rozvoj pod-
nikdni v pocdtecni fizi trzntho hospodaistvi), byla zruSena. V pfipadé
zruSeni osvobozeni vkladli do obchodnich spolecnosti a druzstev
pfebird nové zikonné opatfeni Sendtu pravni Upravu obsaZenou jiz
v zdkoné ¢&. 458/2011 Sb., o zméné zikonu souvisejici se zfizenim
jednoho inkasntho mista a dalSich zméndch danovych a pojistnych
zakonu.

Prizpusobenim navrhované Upravy pravnim pfedpisim Evropské
unie doslo ddle k redukci osvobozeni v pripadech nabyti nemovité
véci z majetku stdtu, popiipadé Uzemniho samospravného celku,
pravnickou osobou, jejimz je tento subjekt zfizovatelem nebo jedinym
Clenem. V téchto piipadech lze osvobozeni pfiznat jen za podminky,
Ze nejde o vefejnou podporu neslucitelnou s vnitinim trhem podle
piimo pouzitelného pfedpisu Evropské unie, tj. — vykondva-li naby-
vatel ekonomickou ¢innost — obvykle pouze v rozsahu podpory de
minimis, popfipadé v rozsahu podpory podiaditelné pod nékterou
z blokovych vyjimek.

Rozsah osvobozeni od dané z nabyti nemovitych véci podle ziko-
na byl naproti tomu ve srovndni se stdvajici Upravou rozsifen o osvo-
bozeni nabyti vlastnického prava k nemovité véci jejim uZivatelem na
zdkladé finan¢niho leasingu. Divodem této zmény je snaha sjednotit
rozsah zdanéni v piipadé nabyti nemovité véci formou finan¢niho
leasingu s jinymi zpusoby jejtho nabyti (napiiklad na Gvér), tj. i zde
podrobit dani pouze jedno nabyti, a to nabyti nemovité véci posky-
tovatelem leasingu.

Ing. Zdenck Kriicek, CSc.

v

Komentar k dani

i nem. véci

z nabyt





